PLANPARCIAL

-1- DEL SUELO APTO PARA SER URBANIZADO. RESIDENCIAL .DE LAS NNSS.

"VISTAHERMOSA DEL VIAR”
CANTILLANA.
(SEVILLA).

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE.
JOSE MANUEL MELENDEZ RODRIGUEZ. - ARQUITECTOS -



AYUNTAMIENTO

DE
CANTILLANA
(SEVILLA)

C.P. 41320

DON JESUS GARCIA-HIDALGO Y JOVER, SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DE CANTILLANA (SEVILLA)

CERTIFICA: Que en la sesion extraordinaria celebrada por el Ayuntamiento
Pleno el dia 25 de septiembre de 1.998, se adopto, entre otros, el siguiente acuerdo, que
literalmente dice asi:

“Punto sesundo.- Aprobacién definitiva del Plan Parcial “Vistahermosa del Viar”.- El
Sr. Alcalde comunicé a los Sres. asistentes que el plan que consta en el epigrafe fue aprobado
inicialmente en el Pleno ordinario de 25-IV-1.997, expuesto al publico en el Boletin Oficial de la
Provincia n° 228 de 1-X-1.997 y en el diario “A B C”. Que fue aprobado provisionalmente en el
Pleno de 29 de agosto de 1.997, siendo informado favorablemente (siempre que se cumplan las dos
determinaciones que se¢ indican) por la Confederaciéon Hidrografica del Guadalquivir. Que
igualmente se habia emitido el informe preceptive de la- Comision-Provincial de Ordenacién del
Territorio v Urbanismo en su sesion de 25-junio-1.998.

Informo igualmente el St. Alcalde que con fecha 22 del actual se habia recibido instancia del
Presidente de.Ja Junta de Compensacion del Plan Parcial solicitando que en la aprobacion definitiva
se tuviese en cuenta un intercambio de uso entre la manzana formada por las parcelas [y J (uso
social con la manzana de uso de espacios libres y uso comercial) dado que la citada modificacion no
era sustancial toda vez que no alteraba los usos € intensidades ni las determinaciones del Plan
Parcial.

El Secretario titular informo que habia contactado con el Secretario de la Comision
Provincial v le habia indicado que el Pleno podia acceder a lo solicitado, siempre que se hiciese
constar en el mismo las modificaciones propuestas.

A propuesta del Sr. Alcalde y por unanimidad de los trece asistentes se acordé aprobar con
caracter definitivo el Plan Parcial “Vistahermosa del Viar” con el cambio de uso propuesto y con las
determinaciones indicadas por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir.

El Concejal de Urbanismo dio amplia informacién sobre la distribucién en metros cuadrados
de los distintos usos.”

Y para que conste y surta sus efectos donde proceda, expide la presente
certificacion, con la salvedad que en tal sentido determina el art. 206 del vigente
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
visada por el Sr. Alcalde-Presidente, en Cantillana, a trece de octubre de mil novecientos
noventa y ocho.
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AYUNTAMIENTO

DE
CANTILLANA
(SEVILLA)

C.P.41320

DON JESUS GARCIA-HIDALGO Y JOVER, SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DE CANTILLANA. (SEVILLA).

CERTIFICA: Que enla sesion extraordinaria del Pleno de éste Ayuntamiento de fecha
75 de septiembre de 1.998, se acordd por unanimidad de los trece asistentes, aprobar
definitivamente el Plan Parcial "Vistahermosa del Viar".

Y para que conste y surta Sus efectos donde proceda, expide la presente certificacion, en
Cantillana a 30 de septiembre de 1.998.




JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacion Provincial

JOSE LUIS SAEZ REGALADO, Secretario de la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Sevilla,

CERTIFICO:

Que en su Sesion del dia veinticinco de junio de mil novecientos noventa y ocho, y en relacion con
el Expediente SE/417/97, tramitado en la Delegacién Provincial de Sevilla de la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia, referente al Proyecto de Plan Parcial de
Ordenacion del Sector “Vistahermosa del Viar” de las Normas Subsidiarias del municipio de
Cantillana (Sevilla), esta Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, adoptd,
por unanimidad, el ACUERDO cuyo tenor literal es el que sigue:

"INFORMAR las determinaciones del Plan Parcial de Ordenacion del Sector
“Vistahermosa del Viar” de las Normas Subsidiarias del municipio de Cantillana (Sevilla),
a los efectos establecidos por el art. 24.1 del Decreto 77/94 de 5 de Abril, que regula el
ejercicio de las competencias de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en el sentido siguiente:

El presente prayecto urbanistico se adapta en lineq
como en sus determinaciones, a la legislacion urbanisti
necesario manifestar las siguientes consideraciones que debe
su aprobacion definitiva:

- 3
" b) La documentacion del Plan Parcial no contiene la localizacion de los arroyos que
ol s B en el sectory que, a la luz del informe emitido por la Confederacion Hidrogrdfica del

Proyecto del Plan Parcial de Ordenacion del Sector “Vistahermosa del Viar” de las Normas Subsidiarias del
municipio de Cantillana (Sevilla) (Expediente SE/417/97).
Resolucion de la C.P.O.T.U. de fecha 25/06/98 Pagina: 1 de 2

Plaza de San Andrés, 2. 41003 Sevilla
Teléf. 95 450 70 00. Fax 95 450 76 99



JUNTA DE ANDALUCIA CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Delegacién Provincial

¢) En aplicacion del informe emitido por la Confederacion Hidrogrdfica del
Guadalquivir el Plan Parcia debe quedar sujeto a las condiciones que se especifican en el
mismo.” '

Para que conste y surta sus efectos, expido el presente Certificado con el Visto Bueno del Sr.
Vicepresidente de la Comision Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, en Sevilla
a treinta de junio de mil novecientos noventa y ocho.

La presente certificacion se emite con anterioridad a la aprobacion del Acta correspondiente, por
lo que su contenido queda a reserva de los términos que resulten de tal aprobacion (art. 27 de la
Ley de Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo
Comun).

VB
EL VICEPRESIDENTE,

iaz.

Proyecto del Plan Parcial de Ordenacion del Sector “Vistahermosa del Viar” de las Normas Subsidiarias del
municipio de Cantillana (Sevilla) (Expediente SE/417/97).
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AYUNTAMIENTO

DE
CANTILLANA
(SEVILLA )
C.P.41320

DON JESUS GARCIA-HIDALGO Y JOVER, SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DE CANTILLANA (SEVILLA)

CERTIFICA: Queen la sesion extraordinaria celebrada por el Ayuntamiento
Pleno el dia 25 de septiembre de 1.998, se adoptd, entre otros, el siguiente acuerdo, que
literalmente dice asi:

“Punto segundo.- Aprobacién definitiva del Plan Parcial “Vistahermosa del Viar”.- El
Sr. Alcalde comunico a los Sres. asistentes que el plan que consta en el epigrafe fue aprobado
inicialmente en el Pleno ordinario de 25-IV-1.997, expuesto al publico en el Boletin Oficial de la
Provincia n® 228 de 1-X-1.997 y en el diario “A B C”. Que fue aprobado provisionalmente en el
Pleno de 29 de agosto de 1.997, siendo informado favorablemente (siempre que se cumplan las dos
determinaciones que se indican) por la Confederacion Hidrografica del Guadalquivir. Que
igualmente se habia emitido el informe preceptivo de la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo en su sesion de 25-junio-1.998.

Informé igualmente el Sr. Alcalde que con fecha 22 del actual se habia recibido instancia del
Presidente de la Junta de Compensacion del Plan Parcial solicitando que en la aprobacion definitiva
se tuviese en cuenta un intercambio de uso entre la manzana formada por las parcelas [ y J (uso
social con la manzana de uso de espacios libres y uso comercial) dado que la citada modificacion no
era sustancial toda vez que no alteraba los usos e intensidades ni las determinaciones del Plan
Parcial.

El Secretario titular informé que habia contactado con el Secretario de la Comision
Provincial y le habia indicado que el Pleno podia acceder a lo solicitado, siempre que se hiciese
constar en el mismo las modificaciones propuestas.

A propuesta del Sr. Alcalde y por unanimidad de los trece asistentes se acordd aprobar con
caracter definitivo el Plan Parcial “Vistahermosa del Viar” con el cambio de uso propuesto y con las
determinaciones indicadas por la Confederacién Hidrografica del Guadalquivir.

El Concgjal de Urbanismo dio amplia informacion sobre la distribucion en metros cuadrados
de los distintos usos.”

Y para que conste y surta sus efectos donde proceda, expide la presente
certificacion, con la salvedad que en tal sentido determina el art. 206 del vigente
Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales,
visada por el Sr. Alcalde-Presidente, en Cantillana, a trece de octubre de mil novecientos
noventa y ocho.
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DE
CANTILLANA
(SEVILLA)

C.P. 41320

DON JESUS GARCIA-HIDALGO Y JOVER, SECRETARIO GENERAL DEL
AYUNTAMIENTO DE CANTILLANA. (SEVILLA).

CERTIFICA: Que en la sesion extraordinaria del Pleno de éste Ayuntamiento de fecha
25 de septiembre de 1.998, se acorddé por unanimidad de los trece asistentes, aprobar
definitivamente el Plan Parcial "Vistahermosa del Viar".

Y para que conste y surta sus efectos donde proceda, expide la presente certificacion, en
Cantillana a 30 de septiembre de 1.998.




SEVILLA, a 22 de MAYO de 1.998
Ministerio de Medio Ambiente
SiR.a N/R. 2
Confederacion Hidrogréfica del Guadalquivir
Oficina de Planificacién Hidrologica
Piaza de Esparia- Sechor
4071 -Sevia
' Destinatario:
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OFICINA DE PLANIFICACIGN
| AsunTO: [ PLAN PARCIAL DE ORDENACION "VISTA HERMOSA DEL VIAR" EN
CANTILLANA (SEVILLA)..

El documento presentado a informe de esta Oficina de Planificacion
Hidrolégica es un Plan Parcial denominado "Vista Hermosa del Viar", con el fin de
ordenar y poner en servicio unos terrenos para poder desarrollar un Plan Municipal
de Viviendas y Parque Urbano en suelo apto para ser urbanizado, situado al
Noroeste del nicleo municipal, entre la carretera de Brenes y hacia el Pedroso.

Examinado el documento presentado a informe en relacién con la
Propuesta del Plan Hidrolégico del Guadalquivir, esta Oficina de Planificacion
informa:

1) Deben tenerse en cuenta a efecto de dotaciones, las que se incluyen en el
Articulo 10, demanda de abastecimiento de las Normas del Plan y deben
explicitarse en el documento.

2) Dada la proximidad al arroyo Recache, para la emision del informe, deberia

tratarse especificamente el aspecto hidrolégico relativo al caso, debiendo

realizarse un estudio hidraulico que evalle avenidas de distinta recurrencia -25,

50, 100, 500 afios-. Dicho estudio, que sera redactado por titulado competente

y visado por Colegio Profesional correspondiente, prevera asimismo la llanura

de inundacién y la repercusion de las obras propuestas, en los terrenos

@iltsttlaa)ggognigm afrihar¥aaguas abajo de la zona en cuestion.
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Confederacion Hidrografica del Guadalquivir
Plaza de Espafia - Sector |l

41071 - Sevilla AYUNTAMIENTO DE CANTILLANA
41320-CANTILLANA (Sevilla)

ASUNTO: PLAN PARCIAL DE ORDENACION “VISTAHERMOSA DEL VIAR” EN
CANTILLANA (SEVILLA).

En contestaciéon a su escrito de fecha entrada 7-5-98, n° 9416, con motivo del
asunto de referencia, adjunto se remite informe emitido por la Oficina de Planificacion
Hidrolégica de este Organismo de Cuenca, relativo al Plan Hidrolégico de Cuenca.

En lo que respecta a la proteccion del Dominio Pablico Hidradlico y sus Zonas
de Servidumbre y Policia y de las indicaciones contenidas en los documentos del Plan
Parcial aportados, observamos que:

a) Se presume afeccion en vaguada de Ayo. Innominado que discurre al Sur del
ambito del Plan, por ocupacion con Parque Urbano (PU) y Zonas Residenciales
(T, V). Se presume puede haber sido entubado y desviado aguas arriba del
ambito del Plan.

b) Se presume afeccién en Zona de Policia (100 m.) del cauce del Ayo. Recache,
por Zona Verde, Viales, Zonas Residenciales, Zona Educacional y Zona
Deportiva.

c) El abastecimiento de agua se efectuara de la Red Municipal.

d) La red de saneamiento se conectara a la Red Municipal que actualmente vierte
sin depuracién al Rio Viar.

d) Los documentos del Plan Parcial, como es légico, no contienen el detalle y
estudios hidrologicos e hidratlicos suficientes, como para poder servir de base a
las autorizaciones administrativas que correspondiese otorgar a este Organismo
de Cuenca, o para poder formular las previsiones a que se refiere el Art. 78-1 del
Reglamento de D.P.H. respecto a la exencién de autorizacion previa en Zona de
Policia de cauce.

e) En el parrafo segundo del Art. 7 de las Ordenanzas del Plan Parcial se exige
que subsidiariamente la documentacion a presentar para la obtencion de
Licencia Municipal se ajuste a la legislacién sectorial correspondiente, pero que
consideramos no es suficiente, necesitandose una referencia expresa a la
vigente legislacion sectorial de Aguas y al compromiso de su cumplimiento.

no obstante, este Area no tendria inconveniente a la aprobacién del Plan Parcial, siempre
gue se cumplan las siguientes determinaciones:

PRIMERA: E| documento d
explicita y concreta a la vigesite LS
cumplimiento. Bien, de form %en'

continuacion. Z, ik
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SEGUNDA: Posteriormente, una vez redactados los correspondientes Proyectos de
Urbanizacion o de Obra concretos, es obligatorio que con arreglo a la Ley 29/85 de Aguas
y su Reglamento del Dominio Publico Hidradlico (R.D. 849/86), sean tenidas en cuenta los
siguientes preceptos, en la medida que corresponda su aplicacion:
1°.- Respetar la Zona de Servidumbre de 5 m. de anchura paralelas a los cauces
para permitir el uso publico regulado en el Reglamento, con prohibicion de edificar y
plantar especies arboreas sobre ellas (Art. 6 al 8 del Reglamento).
2°- Obtener autorizacién previa del Organismo de Cuenca, para efectuar en la
Zona de Policia de 100 m. de anchura paralelas a los cauces (Art.6 al 9 y 78 al 82 del
Reglamentoy):
- Obras que alteren sustancialmente el relieve natural.
- Construcciones de todo tipo, provisionales o definitivas.
- Extracciones de aridos.
- Acampadas colectivas que necesiten autorizacién de Organismos
competentes en materia de campamentos turisticos.
- Otro uso o actividad que suponga un obstaculo a la corriente en régimen
de avenidas. '
3°.- De acuerdo con el Art. 67-9 de la Propuesta del Plan Hidrolégico de Cuencay a
fin de proteger a personas y bienes, es aconsejable que la expansién y ordenacion urbana
respete las Zonas Inundables, mientras que, desde el Plan Hidrolégico Nacional o
instrumento legal equivalente, se promueva la obligatoriedad de tenerlas en consideracion
y se establezca las limitaciones de uso de dichas Zonas, considerandose como tal, las
delimitadas por los niveles teéricos de las aguas en avenidas de periodos de retorno de
500 afios (Art. 14 Reglamento).
4° - Obtener autorizacién/concesion previa del Organismo de Cuenca, para el uso o
las obras dentro del Dominio Pablico Hidraulico, o en su caso legalizar las existentes sin
autorizacion (Art. 51 al 77; 126 al 127 y 136 del Reglamento).
5° - Obtener concesién administrativa otorgada por el Organismo de Cuenca, para
el abastecimiento con aguas puUblicas superficiales (Art. 122 al 125 del Reglamento) o
aguas plblicas subterraneas con volumen superior a 7000 m3/afio (Art. 184 al 188 del
Reglamento). Realizar la comunicacién para aguas publicas subterraneas con volumen
inferior a 7000 m3/afio (Art. 84 al 88 del Reglamento) o la inscripcion en el Catéalogo de
Aguas Privadas (D.T. 22, 32 y 42 de la Ley). _
6°.- Obtener autorizacién previa del Organismo de Cuenca, para efectuar el vertido
de aguas y productos residuales (Art.245 y siguientes del Reglamento).

EL JEFE DEL AREA DE GESTION
DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

Ilgado Dorado

Antonio
igro de Caminos

Inge
Vista y compulsada concuerda con
el origifnaL . .
uelve &l ejemplar del Proyecto de Plan Parcial, que nos fue remitido.

CANTILLANA, 0 24 de WI..J«, de19°1%
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PLAN PARCIAL DOCUMENTOQ I
VISTAHERMOSA DEL VIAR  -CANTILLANA- ORDENACION Y DETERMINACIONES

DOCUMENTO I

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LA ORDENACION
Y DE SUS DETERMINACIONES

INDICE
CAPITULQO I..- CONSIDERACIONES GENERALES.~

1.1. Objeto del plan, emplazamiento y promotor.
1.2. Justificacion y oportunidad de la redaccion del Plan Parcial.

CAPITULO II.- MEMORIA INFORMATIVA.-

2.1. Delimitacion de la actuacion.

2.2. Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

2.3. Caracteristicas naturales.

2.4. Estructura de la propiedad del suelo.

2.5. Determinaciones de las Normas Subsidiarias aplicables al Plan Parcial.
2.6. Conexiones a las Redes Generales de Infraestructura

CAPITULO III.- ORDENACION PROPUESTA.

3.1. Justificacion de la ordenacion propuesta.
3.2. Anilisis de la ordenacién propuesta y relacion del sector con las areas

colindantes en cuanto a su estructura urbana. e
3.3. Usos del suelo de cardcter privado. e o Apiléigi%if
3.4. Usos globales del suclo. “"'*‘«;%
3.5. Capacidad edificable del plan. b
3.6. Area de reparto y unidades de ejecucion )
3.7. Intensidades en los usos del suelo de caracter privado | — T DR SR

3.8. Aprovechamiento Tipo de 1a Unidad de Ejecucién. § HAR, 9997

3.9. Reserva de suclo para equipamiento. -

CAPITULO IV- DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS. ANER Y
e *GLAMENTARIOS

f

4.1. Obras objeto del proyecto de urbanizacion. ' o r,',‘. o Soun g

4.2. Red viaria. - b EEDC L L3 DEL SUELD)

4.3. Red de distribucién de agua potable. 22 67/ 96 1 T

4.4. Red de saneamiento.

4.5. Red de A.T., Distrib. de energja eléctrica y alumbrado pﬁblico.
4.6. Red de telefonia.

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE. 3
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PLAN PARCIAL DOCUMENTO I
VISTAHERMOSA DEL VIAR  -CANTILLANA- ORDENACION Y DETERMINACIONES

CAPITULO I- CONSIDERACIONES GENERALES.

1.1. OBJETO DEL PLAN, EMPLAZAMIENTO Y PROMOTOR.

El Plan Parcial 1 del suclo apto para ser urbanizado residencial, que
Hamaremos en adelante de “Vistahermosa del Viar de las NNSS de Cantillana, se redacta
como cumplimiento de las mismas en el desamrollo del plancamiento urbanistico
municipal.

El presente plan parcial, se redacta a peticion del Excmo. Ayto. de Cantillana
con C.LF: P-4102300-C y con domicilio a efectos de notificaciones en Cantillana
(Sevilla); en Ia calle Buenavista, n°8. -~

La delimitacion del d4mbito de actuacién se¢ determina en dichas Normas
Subsidiarias, se I¢ ha denominado Vistahermosa del Viar, y esta situado en el noroeste del
niicleo urbano entre las carreteras hacia Brenes y hacia el Pedroso.

1.2. JUSTIFICACION Y OPORTUNIDAD DE LA REDACCION DEL PLAN.

Como se establece en el art. 83 "Planes Parciales: Objeto y determinaciones”
del texto refundido de la L. sobre el R.S. y O.U., al establecerse por las NN.SS. de
Plancamiento de Cantillana, en cumplimiento de la Ley, el desarrollo mediante
plancamiento parcial del suelo apto para ser urbanizado, de la unidad de actuacion
residencial anteriormente referenciada, procede la redaccion, en este ambito, del presente
planeamiento parcial.

El Ayuntamiento de Cantillana en Pleno del 31 de Mayd deLd996+agordd > =705 |
aprobar el Texto Refundido de las Normas Subsidiarias de Planeamiento/\PHefiftirie s~
Comisién Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Sevilla, que enf
del dia cuatro de Octubre de mil novecientos noventa y seis ron aprobadai
definitivamente por el citado organismo. DEMARCACION DE SEVILLA

AR, 887
La oportunidad de la redaccién es manifiesta por dos razon fundan%ental’eié

1.) La conjugacion de los intereses privados y pablicos en cuanwai m&@ @
necesario para que se active y se desarrolle el mercado de la vivienda, VoS SLARENTARIOS
y valido.

2.) Cumplir ¢l objetivo municipal, (entre otros), de cons St?r?h(g 6 '|' ]
dotacionales vinculados al sisterna general de espacios libres para el Parqt.le rbano como
recinto ferial y que en multiples referencias viene reflsjado en las actuales Normas :

Referencias :
a) Conclusiones de la informacion urbanistica :...“1).-Ampliacién de
los terrenos de Parque urbano - Campo de feria en 19.000 m? que se obtiene

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE. 4
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PLAN PARCIAL DOCUMENTOI
VISTAHERMOSA DEL VIAR  -CANTILLANA- ORDENACION Y DETERMINACIONES

al clasificarse como suelo urbanizable, fincas colindantes al casco urbano en
sus zona norte”....

b). Fines y Objetivos. Punto 2.3.- Fines y Objetivos en Suelo
Urbanizable :

.."2) Participacion del suclo clasificado como 4reas aptas para la
urbanizacién en la resolucién de los déficits observados de equipamiento de
sistemas generales para Parque urbano - Campo de Feria....

El segundo fin responde a la consideracién que las necesidades
consideradas como sistemas generales lo son en base a afectar a la totalidad
del suelo ordenado y que, por tanto, las nuevas 4reas a urbanizar deben
ayudar a resolver las necesidades creadas, en ese nivel de equipamiento. Los
objetivos son la dotacion de un nivel suficiente de equipamiento

Las estrategias de actuacién son :

Gestion del 15% (ahora el 10%) del aprovechamiento urbanistico
resultante de las ireas aptas para la urbanizacion objeto de cesion obligatoria
y gratuita al Ayuntamiento, por medio de su permuta o compensacién por
terrenos de sistemas generales de las normas subsidiarias ubicados en el
ambito del Plan Parcial correspondiente “...

¢). En el Titulo 4.2. Objeto de la Ordenacion, subtitulo 4.2.1.2 Suelo
Urbanizable. Se definen de nuevo las estrategias y los objetivos respecto a
esta clasificacion, determinaciones y su gestion mas apropiada.

d). En el Titulo 4.2. Objeto de la Ordenacion , subtitulo 4.2.2.2.
Sistema general de espacios libres. a) Pargque Urbano. Se analiza la
dimensién minima a clasificar de suelo urbanizable residencial, para cubrir el
estandar referencial de S m’/habitante para el equipamiento general asimilado
al sistema de espacios libres.

Asi pues la oportunidad de la redaccion de este Plan Parcial como
continuacién del proceso de desarrollo urbanistico comenzado con la aprobaclon

definitiva de las propias Normas, hay que entenderlo desde...estas...
mencionadas. COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
ANDALUCIA s OCCIDENTAL
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CAPITULO II.- MEMORIA INFORMATIVA.

2.1. DELIMITACION DE LA ACTUACION.

La superficic de terreno ordenado por ¢l presente Plan Parcial se¢ encuentra
ajustado a la delimitacion establecida en las Normas Subsidiarias de Plancamiento de
Cantillana.

Segln el exhaustivo levantamiento topogrifico realizado posee una superficie
real de 194.929 ni’ distribuido en forma irregular conforme a lo dispuesto en el Plano de
Ordenaciéon O.2, incluido en el documento correspondiente.

Los limites son los que a continuacion se detallan:
Linda:
Al Norte: con la margen del arroyo Recache.
Al Este: con camino-vial de tierra que parte de la carretera de salida del niicleo urbano
hacia El Pedroso, y va en direccién norte hacia el rio Viar.
Al Sur: con la calle Sanchez Palma; calle que bordea la actual trama de suelo urbano.
Al Oeste: con la Prolongacién de la Avenida del Guadalquivir, salida del niicleo urbano
hacia la carretera Comarcal 431 de Sevilla a Cantillana.

COLEGIO CRICIAL pE ARQUITECTOS
ANDALUCIA *"‘#’m—; OCCIDENTAL

2.2. USOS, EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES::, j

“"i.:,'q
J
] o DEMARCACIO
Tal y como se recoge en los planos de informacion del esta*io‘acmai;“l s08- SE{EL_‘
actuales son : 2 1 1R, 1997 r
a) usos agricola~ganaderos en las fincas mas al noreste del sector. ! )/ f 5‘}’3 5:; ﬁ% D @
_‘! I

. 1 FEL
b) usos de equipamiento temporal de caricter general como Parque Fenal, gprf 0§ fé‘i'brer‘ﬂb's‘“““t“mmos

E PLANEAMIENTO
de las fincas linderas con el actual niicleo urbano. BANISTICO SEGUN ART.

DE LA LEY pEL SUELD)

c) usos no definidos en el resto. LZ‘Z 6 7 /9611 i]

Existe una edificacién con caracteristicas de chalet en la zona este de la
unidad, préxima a la carretera de El Pedroso, y una instalacién ganadera al noreste.

En cuanto a las infraestructuras existentes en la zona se reduce a las existentes
en los terrenos de la feria que dan servicio a este evento, pero que no son significativas
para considerarlas en la futura urbanizacion, asi tenemos un punto de agua y acometida
eléctrica. Si es importante la red de sanecamiento que discurre direccion este-oeste de &
180 de seccion cercana al niicleo urbano.

En el extremo sur-este se dispone de un ramal de abastecimiento de & 90 FC
proveniente del depdsito municipal, con tapén.

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE. 6
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2.1.- Delimitacién de la Actuacion.-

Ay

La superficie de terreno ordenado por el pre§éf}1 cumento /se disminuye ligeramente
respecto a la considerada por el Pian Parcial original. Pasa’de 194,929 m2 a 193.674,51 m2. La
diferencia de 1.254,49 m2 corresponde a la superficie de |a'calle que‘Se ubicaba, suponemos que por
error topografico, sobre el cauce del Arroyo Recache, y glie la henios sacado del ambito de actuacion.
Precisamente en la descripcion de los lindero$ del Pian Parcial se describia el findero Norte

‘con la margen del Arroyo Recache”, entendiéndose gue éste no se inclufa en el ambito del sector,

pese a que graficamente, se incorporaba un pequeifio tramo del mismo, que es precisamente el que
ahora hemos excluido.

2.2.- Usos, Edificaciones e Infraestructuras existentes.-

Ademas de las relacionadas en el Plan Parcial original, debemos mencionar por su incidencia
en la nueva orednacién, la galeria de agua que abastece a la fuente publica situada al Este del sector.

En el plano “Estado Actual’ queda grafiada la situacién de la misma hasta donde se ha podido
comprobar.

2.4.- Estructura de la propiedad del suelo.-
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Por la calle Sanchez Palma se dispone ademas de las redes de infraestructuras
minimas y normales a cualquier calle de nicleo urbano, es decir, saneamiento (J40),
abastecimiento (63 PE), telefonia y electrificacién.

Se¢ deja constancia en los planos de informaciébn de estos puntos
anteriormente mencionados.

2.3. CARACTERISTICAS NATURALES.
2.3.1. Topografia.

Los terrenos del sector presentan una topografia irregular que se ha levantado
mediante el estudio topogrifico correspondiente. Las pendientes llevan la direccion este-
ocste acusandose de forma significativa en la margen norte de todo el sector por el
discurrir del arroyo Recache. La cota més alta se encuentra al noreste siendo de +111.50,
y la més baja se sitha en la Avda. de Andalucia en torno a la +86.0.

2.3.2. Condiciones Medio-ambientales.

Como en toda la comarca, el clima de la zona se caracteriza por la alternancia
anual de un periodo seco de mas de cuatro meses, con altas temperaturas, y otro (Otofio-
Invierno) hiimedo, de temperaturas suaves. La distribucién mensual de Iluvias responde a
las pautas mediterraneas, con maximo en Otofio-invierno y minimas nmy acusadas en los
meses estivales.

En Cantillana, €l 50% de las lluvias se producen en Otofio. Es esta estacion la
més lluviosa y la de mayor torrencialidad. No es raro que en esta época se superen los 40
mm. en un sdlo dia, lo que se traduce en una importante fuerza erosiva y en la necesidad
de prever un sistema de evacuacién de pluviales adecuadamente dimensionado.

2.4. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELOQ.

Los terrenos afectados por el Plan Parcial son de 19 propietarios privados
més terrenos de naturaleza piblica (generalmente caminos y zonas residuales). Las
demarcaciones vienen scfialadas en el plano de informacién correspondiente a Ia
estructura de la propiedad del suelo.

(‘hv;:"r' Y f‘l'[l

Seglin la documentacion aportada por los interesados, o8 titular
fincas, numerados segiin se recoge en el levantamiento realizado y reflejad
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documentacién grifica, son los siguientes:

DEMARCACION DE SEVILLA

1. Peregrin y Jiménez S.L. con CIF y do

micilio anefe tos; der
(4]

notificaciones en Cantillana, Avda. del Guadalquivir, 27 -3°.

Finca: 1
Superficie: 27.562,50 m?
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PLAN PARCIAL DOCUMENTO I

VISTAHERMOSA DEL VIAR  ~CANTILLANA- ORDENACION Y DETERMINACIONES
2. Carmen Camacho Muiioz con D.N.L y domicilio a efectos de
notificaciones en Cantillana, Bda. del Rosario, 6.
Finca: 2

Superficie: 2500,00 m?

3. M® Belén Rios Cies con D.N.I. 27.819.752 y domicilio a efectos de
notificaciones en Cantillana, Crtra. de Sevilla, km. 109.
Finca: 3
Superficie: 1250,00 m?

4. Antonio Rios Cies con D.N.I 28.038.302 y domicilio a efectos de
notificaciones en Cantillana, Castelar, 20.
Finca: 4
Superficie: 1250,00 m?

5. Manuel Lagares Jiménez con D.N.I. 28.342.948 v domicilio a efectos de
notificaciones en Sevilla, Las Cortes, 4.
Finca: 5
Superficie: 31536,80 m?

6. M? Carmen Sarmiento Solis con D.N.I. 27.818.908 y domicilio a efectos de
notificaciones en Cantillana, Castelar,40.
Finca: 6
Superficie: 26846,30 m?

7. Manuel Gallardo Monge con D.N.L y domicilio a efectos de
notificaciones en Cantillana, Avda. Guadalquivir,
Finca: 7
Superficie: 626,50 m?

8. Manuel Lozano Saldafia con D.N.I. 28.492.816 y domicilio a efectos de
notificaciones en Cantillana, Crtra. Lora, 10.
Finca: 8
Superficie: 2620,00 m?

9. Rafacl Burgos Lozano con D.N.I. 28.349.194 y domicilio a efectos de
notificaciones en Cantillana, Soledad, 78.
Finca: 9

Superficie: 2620,00 m?

10. Carlos Manuel Lema Gémez con D.N.I. 28.700.957
de notificaciones en Cantillana, Pintor Ocafia, 15.
Finca: 10
Superficie: 2620,00 m?

SN DE SEVILLA

ICO SEGUN ART.

T3 0P O SUELQ)
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11. M? Josefa Mufioz Martin con D.N.I. 75.488.091 y domicilio a efectos de

notificaciones en Cantillana, Azahar, 10.
Finca: 11
Superficie: 2620,00 m?

12. Jestis Villalén Lozano con D.N.L 28.043.968 y domicilio a efectos de

notificaciones en Cantillana, San Bartolomé, 11.

Finca: 12 A-B.
Superficie: 41847,90 m?

13. Manuela y Ricarda Rodriguez Barrera con D.N.I 28.038.181 y domicilio
a efectos de notificaciones en Cantillana, Plaza del Llano, 5

Finca: 13
Superficie: 9427,90 m?

14. Pedro Olivera de la Cruz con D.N.I. 28.414.303 y domicilio a efectos de

notificaciones en Cantillana, Picasso, 7.
Finca: 14
Superficie: 5313,30 m?

15. José y Manuel Duran Regalo con D.N.L 28.376.699 y domicilio a efectos

de notificaciones en Cantillana, Soledad, 83.
Finca: 15
Superficie: 7491,50 m?

16. Manuel Duran Gil con D.N.IL 40.224.350 y domicilio a efectos de
notificaciones en Cantillana, Avda. Guadalquivir, 12.

Finca: 16
Superficie: 7491,50 m?

17. José Manuel Cruz Garcia con D.N.I. 27.820.071 y domicilio a efectos de

notificaciones en Cantillana, Santa Cruz, 14.
Finca: 17
Superficie: 7491,50 m?

18. Eduardo Jiménez Romero con D.N.I. 27.819.969 y domicilio a efectos de

notificaciones en Cantillana, Soledad, 3.
Finca: 18
Superficie: 7491,50 m?

19. Francisco Vazquez Salguero con D.N.I.
notificaciones en Cantillana,
Finca: 19
Superficie: 452,52 m?

20. Camino Puablico y resto de zonas residuales
Finca: 20
Superficie: 5.869,28 m*

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE.
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Los propietarios y las superficies afectadas de sus respectivas fincas en un

cuadro resumen, son los siguientes:

N° NOMBRE SUP. AFECTADA PORP.P.
1 PEREGRIN Y JIMENEZ S.L. 27.562,50 m?
2 CARMEN CAMACHO MUNOZ 2.500,00 m?
3 M? BELEN RIOS CIES 1.250,00 m?
4 ANTONIO RiOS CIES 1.250,00 m®
5 MANUEL LAGARES JIMENEZ 31.536,80 m?
6 M2 CARMEN SARMIENTO SOLIS 26.846,30 m>
7 MANUEL GALLARDO MONGE 626,50 m?
8 MANUEL LOZANO SALDANA 2.620,00 m®
9 RAFAEL BURGOS LOZANO 2.620,00 m>
10 CARLOS MANUEL LEMA GOMEZ 2.620,00 m*
11 M® JOSEFA MUNOZ MARTIN 2.620,00 m?
12 JESUS VILLALON LOZANO 41.847.90 m®
13 MANUELA Y RICARDA RODRIGUEZ BARRERA 9.427,90 m?
14 PEDRO OLIVERA DE LA CRUZ 5.313,30 m?
15 JOSE Y MANUEL DURAN REGALO 7.491,50 m?
16 MANUEL DURAN GIL 7.491,50 m?
17 JOSE MANUEL CRUZ GARCIA 7.491,50 m?
18 EDUARDO JIMENEZ ROMERO 7.491,50 m>

19 FRANCISCO VAZQUEZ SALGUERQO 452,52 m?

20 CAMINO PUBLICO Y ZONAS RESIDUALES 5.869.28 m?

TOTAL SUPERFICIE ORDENADA 194929 m?

La superficie de caracter plblico existente en la unidad de actuacion que se
ordena, se reparte proporcionalmente entre los propietarios a efectos del cumplimiento de
los deberes de equidistribucion, cesién y urbanizacién de los .terrenos. Asi pues, la
participacion inicial en la superficie total ordenada de cada propietario es la siguiente:

!

N° NOMBRE % DE PARTICIPACION
1 PEREGRIN Y JIMENEZ S.L. 14,5790%

2 CARMEN CAMACHO MUNOZ e oy

3 MBELENRIOS CIES AQ%%%?F "L DE ARQUITECTOS
4 ANTONIO RiOS CIES 0,6610% a:-«ﬁ g C'DENTAL
5 MANUEL LAGARES JIMENEZ 16,6810% é? =4

6 M2 CARMEN SARMIENTO SOLIS 14,2000% "

7 MANUEL GALLARDO MONGE opasm%mg,\, DE SEVILIA

8 MANUEL LOZANO SALDANA T13860% e
9  RAFAEL BURGOS LOZANO 1,3860% 1 11AR, 1507

10 CARLOS MANUEL LEMA GOMEZ ~——1;3860%.

11 M?® JOSEFA MUNOZ MARTIN g’

12 JESUS VILLALON LOZANO _

13 MANUELA Y RICARDA RODRIGUEZ BARRERA

14  PEDRO OLIVERA DE LA CRUZ a Vo -

15 JOSE Y MANUEL DURAN REGALO 3,9625%:

16 MANUEL DURAN GIL 3,.9625%.--. 250

17 JOSE MANUEL CRUZ GARCIA %87 /96 T ]

18 EDUARDO JIMENEZ ROMERO C..39625%

19 FRANCICO VAZQUEZ SALGUERO 0,2390% e

TOTAL SUPERFICIE ORDENADA 100.000%
FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE. 10
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2.5. DETERMINACIONES DE LAS NN.SS APLICABLES AL P.LAN
PARCIAL.
Las Normas Subsidiarias de Cantillana en sus Normas para el Suelo
Urbanizable en el Art.166 dice

Densidad: 40 viviendas/Ha.
Zona: Residencial.
Tipologia edificatoria: Adosada entremediancras

Altura maxima: 2 Plantas mas atico en las condiciones del Art.° 85 de éstas normas

urbanisticas
Edificabilidad: 1,50 m*/m? suelo parcela neta
Aprovechamiento tipo:0,5825. m*/m’
Coeficiente de ponderacion: 1
Cesiones :

Areas Libres

Docente

Servicios de Interés Piiblico y Social:

- Deportivo

- Comercial

- Equipamiento Social

Total

Red viaria

10% de la superficie del sector

12 m*fvivienda

6 m*Avivienda
2 m¥vivienda
4 m*fvivienda
12 m*/vivienda

Aprovechamiento urbanistico : Terrenos donde se localice ¢l 15% (ahora el 10%)
del aprovechamiento tipo.

2.6. CONEXIONES A LAS REDES GRALES. DE INFRAESTRUCTURAS.

Las infracstructuras existentes vienen detalladas en los planos de informacién

correspondientes, no obstante sc considera necesario efectuar las descripciones

pormenorizadas que ha continuacién se detallan.
2.6.1. Red de alcantarillado.

Existe un colector de hormigén en la zona sur de la
discurre atravesando en esta direccion todo el ambito.

Se puede considerar como punto de vertido su extren

atravesar la Avda. de Andalucia. Es de 180 cm. de didmetro, seccion uﬁ,,cggylg
» - . . ra . - . s Al B 124
no coincida con ¢l eje exacto de ningln viario no se estima nccesmio"desplazzrto
4 R0 4007
DA%t bumid

2.6.2. Red de agua potable.

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE.
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Como se ha comentado con anterioridad, y previa consulta con la empresa
suministradora, la conexién de la red de abastecimiento de agua potable se efectuara en ¢l
extremo sureste por dos motivos fundamentales :

a) ser la mayor cota piezométrica.
b) disponer de la mayor seccién disponible.

Se cerrara asi mismo el anillo con la conexion en la calle Sanchez Palma la
red proyectada a la existente en esa calle en el extremo suroeste, de menor cota y menor
seccion.

2.6.3. Red Eléctrica.

Existe un centro de transformacion en el oeste pasando la Avda. de Andalucia
en una zona industrial proxima de 250 Kva. Otro centro en la salida de dicha avenida
hacia Brenes de 100 Kva. En el nucleo urbano, préximo a la calle Sanchez Palma, dos
centros , uno de 2x100 Kva. y otro de 250 Kva.

De estos centros se abastecerd la red en media tension que mediante anillo
cerrado conectara los mismos con los de nueva prevision en el interior del ambito de
actuacién del plan parcial.

2.6.4. Acceso rodado.

Al estar enclavado el sector junto al nicleo urbano ‘de la poblacion, posce
acceso rodado a través de todo el limite sur, la calle Sanchez Palma, la Avda. del
Guadalquivir y desde la carretera hacia El Pedroso por 1a fuente vieja.

2.6.5. Telefonia.
Existe una linea aérea que bordea el extremo oeste y otra por el borde sur.

Dicho trazado tendrd que verse alterado por los condicionantes que implica la nueva
ordenacién que se propone.

comprobar las instalaciones existentes, la capacidad de las
fuere necesario para el desarrollo posterior del poligono.

BEMARCAGON DE SEVILLA

? § VAR, 1297
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CAPITULO III.- ORDENACION PROPUESTA.

3.1. JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

El presente Plan Parcial tiene por objeto el desarrollo urbanistico de los
terrenos incluidos en el ambito definido como unidad de actuacion del suelo apto para ser
urbanizado residencial.

Se ha respetado la ordenacion estructurante e indicativa fijada en las actuales
Normas Subsidiarias, y simplemente se ha matizado dicho trazado haciéndolo efectivo
-segln las determinaciones propias de las mencionadas Normas, y los criterios privados de
los distintos propietarios.

La ordenacitn realizada de la Unidad, se presenta bajo una reflexién de la ‘
realidad existente y la proyeccion de la nueva estructura planteada, vertiendo en ambos
procesos los conceptos de continuidad e integracién de las distintas tramas urbanas.

3.2. ANALISIS DE LA ORDENACION PROPUESTA Y RELACION DEL
SECTOR CON LAS AREAS COLINDANTES EN CUANTO A SU
ESTRUCTURA URBANA.

El disefio de la estructura viaria y la disposicion de la dreas libres y de los
distintos equipamientos s¢ definen en las NNSS de modo indicativo y estructurante. Asi
pues, se parte de una ordenacién fijada adaptindose la misma al desarrollo de la Ley
sobre el R.S. y O.U. y al Reglamento de Plancamiento.

La ordenacion se basa asi pues, en las directrices marcadas por ese
documento donde se define el viario y la situacién de forma genérica, de los
equipamientos. '

CCLEGIO OfICiaL OE ARQUITECTOS

ANDALU 2 ‘
LUCA s OccipEnTAL
ota mas baja’ de"

Desde 1a Prolongacién de la Avda. del Guadalquivir (c

Je

traza el vial mas importante del plan parcial. Esta nueva avenida, se configurs ,§omo*
director de toda la ordenacién. Dispone de seccién amplia con doble Viade-circulaeién’=/t-A
separada por mediana, y con bandas longitudinales de aparcamientos ¢n corddfl ¢h ambos 297

sentidos. La avenida nace en el oeste de la Unidad de Actuacién, en lxprolengaciéndela

avda. del Guadalquivir, con la creacién de una rotonda abierta en el sf;ntid% é}ﬁc%c@ @

de la carretera; discurre paralela a la calle Sinchez Palma, y proxima a su finalizacion -

este de la unidad, se curva para de igual forma que su inicio, teﬂmn[ar 'elgpgifé,cgg’foﬁﬁﬁé“él”‘mwos

1a carretera de El Pedroso, rotonda partida en el sentido de circulacion de Ia nus\maztnmfgmfﬂom
Paralelo a esta avenida, (llamémosle sentido longitudinal de 1a ordenacibén) se

trazan tres viales que comierizan en la nueva calle de servicio paralela a la-pr i0

de la awvda. del Guadalquivir y terminan en la calle perimetral de la unidad de actuacién

por la zona este. Estas tres vias longitudinales se completan con dos mas paralelas a éstas

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE. 13
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en la zona noreste, que debido a la morfologia de la propia unidad, comienzan en el vial
perimetral anteriormente mencionado, y Ilegan hasta la zona de equipamientos deportivo-
escolar. Todas estas calles disponen de seccidn similar con capa de rodadura, banda de
aparcamiento a ambos lados de ésta, en corddén y acerado.

Transversalmente a estas lineas longitudinales (oeste-este), se disponen cuatro
viales perpendiculares a los anteriores, (norte-sur),coincidiendo dos de ellos con
prolongaciones de otros perpendiculares a su vez a la calle Sanchez Palma, y que morian
en olla, ahora se prolongan en el nuevo sector a urbanizar. De esta forma de la calle de
separacion del sector con el borde defi nicleo urbano, es decir la calle Sanchez Palma,
parten seis calles nuevas : la via de servicio paralela a la avda. del Guadalquivir, las cuatro
calles anteriormente descritas y la calle perimetral comentada con anterioridad, que va
bordeando 1a unidad por la zona este y va separando la s parcelas edificables de la zona
verde y/o zona de suelo no urbanizable. La seccion estructural es mas pequetia, pues se
le eliminan las bandas de aparcamiento.

Como criterios directores de ordenacién tenemos en primer lugar la limpicza
de trazado, adoptandose la trama de calles perpendiculares, forma de crecimiento racional
de ciudad y valida en este caso. En segundo lugar, se ha hecho coincidir calles de la trama
dibujada con la prolongacién de calles existentes irregularizando la misma a efectos de
tamafios de manzanas resultantes, quitando rigidez al posible trazado de ciudad como si
del establecimiento de un campamento romano se tratase. En tercer lugar se concentra los
equipamientos en el centro del sector salvo la reserva deportivo docente que se ajusta al
norte del mismo sirviendo de puente en la franja de zonas libres que bordea la unidad. En
cuarto lugar, el sistema de espacios libres se distribuyen por la margen del arroyo
Recache, y el Parque Urbano como sistema general que es, se dJspone donde fijan las
NNSS.

Las tipologias edificatorias previstas consisten en viviendas unifamiliares
adosadas de tamafios medios .Las viviendas se alinearan a fachada.
3.3. USOS DEL SUELO DE CARACTER PRIVADO.

La localizacién de tales usos de suclos puede verse en el Plano de Ordenacion
correspondiente a la Zonificacion:

< ARGUITECTOS |
OCCDENTAL 1§

3.3.1. Usos Residenciales. Ar\;;,-i;u-w o

El uso residencial en todo el dambito del Plan Parcial qugda definid
ordenanzas aplicables a dicha tipologia y que ha sido desarrollado en el Rocumento 02,
NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS DE LA CONSTRU 0)\ /S —

3.3.2. Usos complementarios de las zonas residenciales.

LEY DEL SUELO)

SO MANTES MELENDEZ RODRIOUEZ. ~ ARQUITECTOS - 2 2 677 8611
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Consisten en todos los usos permitidos por la normativa urbanistica de 4&mbito
municipal.

3.4. USOS GLOBALES DEL SUELO

DISTRIBUCION DE SUPERFICIES POR USOS GLOBALES DEL SWELO
USO SUPSUELO | %
(m?)
RESIDENCIAL PRIVADO 74.553,33| 38,76
SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES Z. VERDES Y 19.709,43| 10.11
JUEGOS NINOS

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALES 1.530,00] 0,79
EQUIPAMIENTO DOCENTE 10.000,86| 5,13
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 421500| 2,16
EQUIPAMIENTO SOCIAL 2.808,00] 1,44
PARQUE URBANO (SISTEMA GENERAL) 19.452,93| 9,98
SISTEMA VIARIO Y APARCAMIENTO 61.65945| 31,63
TOTAL SUPERFICIE,ORDENADA 194.929,00 | 100.00

3.5. CAPACIDAD EDIFICABLEDEL PLAN.

La capacidad edificablé maxima del Plan Parcial se define en las NNSS,
donde se concretd 40 viv./Ha. qué supone :

194.929 m>-19.452,93 m*<175.476,07 m®

17,54707 Hafx 40 viv./Ha =702 viviendas.

3.6. AREA DE REPARTO Y UNIDADES DE EJECUCIO s

A efectos del justo reparto de los beneficios y ca:gas ﬁ : lo OCL&T'AL
planecamiento urbanistico se marca el propio 4mbito de actuaci cgn del Plant ¢ @m&d
de Ejecucién tinica y consecuentemente como irea de rep para, equi ,;3” _
aprovechamientos lucrativos y las cargas de cesion de terrenos dotack Dtﬂ&-—p&kt?ﬂ@:ﬁ,_
urbanizacion de 1a propia unidad, (Disp. Adic. Primera-3 del Text. Ref. £.8.)i7318,

YIC A
3.7. INTENSIDADES EN LOS USOS DEL SUELO ];)' R
PRIVADO.

¢~i.4
~—
gl
(-
a1

de las condiciones generales de edificabilidad maxima permitida y aplicadas al suclo neto
resultante, dadas como se define en el punto 4.2.1.2. de la Memoria Justificati
Art.166 de las actuales NN.SS. por el presente Plan Parcial.

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE. 15
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REPARTO DE EDIFICABILIDADES POR MANZANAS
MANZANAS O CONJUNTOS DE PARCELAS DE USO
MANZANA | SUPERFICIE GLOBAL | EDIFICABILIDAD |/m’> TECHO

A 2.092,05 1.5 m?t/m?s 3.138.07

B 3.310,98 " 4.966,47

C 2.967,60 " 4.451,40

D 2.573,08 " 3.859,62

E 3.264,00 " 4.896,00

F 3.264,00 " 4.896,00

G 3.264,00 " 4.896,00

H 4.979,75 " 7.469,62

I 1.085,89 1" 1.628,83

J 1.085,89 " 1.628,83

K 3.082.56 . " 4.623,84

L 3.082.56 V4 " 4.623,84

M 3.082.56 P " 4.623,84

N 4.768,87 " 7.153,31

N 5.197,35 V4 " 7.796,03

0 5.197,35 " 7.796,03

P 495739 /[ " 7.436,08

Q 4.220,95 / " 6.331,42

R 3.024,86/ "o 4.537,30

S - 4.189,06 " 6.283,60

T 3.145/14 " 4.717,71

U 1.315,90 o 1.973,85

A4 1.949,02 " 2.923,53

W / 452,52 " 678,78

TOTAL 75.553,33 113.330,00
SUPERFICIE TOTAL PRIVADA DE USOS LUCRATIVOS 75.553,33 m?
SUPERFICIE TOTAL PLAN PARCIAL 194.929,00 m*
SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE 113.330,00 m*

3.8. APROYECHAMIENTO TIPO DE LA UNIDAD DE EJEGUCION

COLEGID OFigIAL Dc: ARQUITECTOS
Al efectos de lo establecido en la memoria justificativa “do Tas Noffaag OCCIDENTAL

Subsidiarias ¥ como se ha definido en las mismas un 4rea de reparto, £l aprovecha

tipo de la unidad de ejecucién se calcula dividiendo la edificabi

apropiacion total, correspondiente a la misma (y homogeneizados por

MU SEVILLA

se definan),por la superficie total de la unidad de ejecucion. 2 1 HAR 40 7

APROVECHAMIENTO TIPO: 113.330 m? de techo/194.929 m2=j,58w/g A ﬁ @

No se supera el aprovechamiento tipo fijado en 204 m* d. teCRS. EFECTOS REGLAMENTARIOS

DOCuMEiTO DE PLANEARENTO

! {8V COMTROL Wy BANISTICO SEGUNY ART.

.! k2L
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3.9. RESERVA DE SUELO PARA EQUIPAMIENTOS.

Al tener que cumplir obligatoriamente las reservas de suelo para egdipamiento
marcadas por las NNSS y por ¢l Reglamento de Planeamiento (aunque en‘este caso las
propias Normas hayan adoptado como minimos el estindar del anexo) realizamos un
estudio comparativo para poder asi cuantificar los tamafios de dichas reservas :

3.9.1. Comprobacion de las determinaciones y reservas de'-‘suelo para uso global

no lucrativo previsto por las NNSS.

Se efectia la comprobacion del cumplimiento de las determinaciones de las

NNSS.:
En cuanto a determinaciones :

PROYECTADO EN EL PLAN PARCIAL PREVISTO EN LAS NNSS
DENSIDAD 40 40
CALIFICACION Residencial Residencial
TIPOLOGIA DOMINANTE adosado adosado entremedianeras

entremedianeras
ALTURA MAXIMA 2 més atico 2 mas ético
EDIFICABILIDAD 1,50 m*/m’ 1,50 m*/m*
APROVECHAMIENTO TIPO 0,5814 m*/m* 0,5825 m*/m’
En cuanto a cesiones :/

PROYECTADO EN EL PLAN PARCIAL PREVISTO EN EAS NNSS- |- ]
AREAS LIBRES " 10,11% de la Sup. 10% de Ia ISWPICIAL DE ARQUITECTOS |
ESCOLAR 14,24m’/viv. 12meViv" o Fase, peoiventa
DEPORTIVO 6,00 m?/viv. 6m’/viv.

COMERCIAL : 2,18 m?fviv. 2miviv. eoes
SOCIAL 4,00 m*/viv. 4m>fviv, 1CACION DE FeviLia
PARQUE URBANO 1,945293 Ha. L9Ha : § 119 shny

3.9.2. Comprobacion de las reservas del suelo de equipamiento y espacms ha’" o5 ¢

previstos por €l Anexo del Reglamento de Planeamiento.

En el articulo 10 del citado Anexo para los Planes Parclale Eﬁ ;zle$,
comenta que los médulos minimos de reserva para dotaciones seran los qué en
cuadro anejo del mismo texto legal, por ello, y sabiendo que el n° maximo de viviendas va
a ser de sctecientas dos, compararemos el estindar de la unidad integrada con la

reserva efectuada:

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE.
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CUMPLIMIENTO DEL R P DEL SECTOR 1 COMO UNIDAD INTEGRADA

Jardines
Areas de Juegos

Preescolar
E.GB

Parque Deport
Comercial
Social

TOTAL

CUMPL. R.P.

15 m2~iv.
6 m2/Viv.

2 m2iv.
10 m?/viv.

6 m?/viv.

2 m?/viv.

4 m?iv.
45 mziiv.

PLAN PARCIAL

6,00 m2viv.
2,18 m*viv.

4,00 m*~viv.

28,07 m?/viv.

14.24 m*/viv.

54,49 m¥viv.

Aparcamientos 1/100 m? edif. Como se dispone de un maximo de 113.330,00 m2 de
techo, es preciso ubicar 1134 plazas. El Plan tiene una capacidad de 1.245 Plazas.

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE.
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Capitulo 3: Ordenaclo‘:propuesta Ak C" ik

Lix«
3.1.- Justificacion de las modificacio éé rea

variaciones que han sufrido el viario y las manzanas-gé ag_g,w 210s hechos enunciados en el apartado
1.1 anterior, que justlﬁcan por si mismos las modif e

3.4.- Usos globales del suelo.-

Distribucién de superficies por usos globales del suelo:

Uso Superf. de suelo (m2) Porcentaje (%)

Residencial privado 75.032,49 38,74
Sistemas de Areas Llbres 21.473,69 11,09
Equipamiento Comercial 1.530,00 0,79
Equipamiento Docente 9.696,55 5,00
Equipamiento Deportivo 4.063,25 210
Equipamiento Social 2.808,00 1,45
Parque urbano (Sistema 19.452,93 10,04
General) :

Sistema viario y aparcamientos 59.617,60 30,78
TOTAL SUPERFICIE 193.674,51 100,00
ORDENADA

3.5- Densidad maxima: Capacidad residencial.-

~E IR T tﬁmmm

?r\ “ompcn!@ﬁ
La densidad establecida por las NN.SS. para el sector e (Eeo { ‘g

pOACDS 5

‘1}?&« =

pEEE

o

193.674,51 m2 — 19.452,93 m2 = 174.221,58 m2

17,422158 has x 40 viviha = 697 viviendas maximo.

LON\\S\ON
. H(“}G’q

Sin embargo, hay que sefialar dado que el presente nt‘o gﬁ/ Mﬂbﬁﬁ&s
ejecutar la obras de urbanizacion y por tanto se conocen exact e

Bﬂ@d
cada manzana, que el nimero total y real que se alcanza es de 64 »ﬂa@
menos que el maximo permitido.

3.7.- intensidades en ios usos del sueio de caracter privado.-

Las intensidades en los usos del suelo de caracter privado son consecuencia de las
condiciones generales de edificabilidad maxima permitida y aplicadas al suelo neto resultante:

Edificabilidad unitaria maxima: 1,5 m2c/m2s
Superficie neta de manzanas de uso residencial privado: 75.032,49 m2
Edificabilidad total de la umdad de ejecucion: 112.548,73 m2c.

'7){7??—5%612 /71)\) (/cqz %Jfécﬂm A CL /ﬁ(»ér[v‘ 28 7/».7/ k’
ﬁf-aé& /w//\?{% X 7)( %W?/ w2/ U($
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Esta superficie construida o de techo se d1§tr|buyew»ent{feT
ordenadas. A continuacién relacionamos aquellas que han syfﬁd“g Al gﬂ
Parcial; las restantes permanecen exactamente iguales: / P we "‘v'u N

J A

apas_residenciales

MANZANA | Superficie suelo | Edifi cabgﬂ‘da construido
(m2) umtana\- ‘
A 1.012,20 15 m2cing /7 1.518,30
N 3.955 S 5.932,50
U 2.054,23 Vi 3.081,35
Vv 2.312,64 /) - 3.468,96
w 723,45 “ “ 1.085,18
Total 75.032,49 1,5 m2c/m2 112.648,73
manzanas

3.8.- Aprovechamiento tipo de la unidad de ejecucidn.-

Con los datos resultantes de los apartados anteriores, siguiendo el mismo criterio y
consideraciones que el Plan Parcial original, resulta:

Aprovechamiento tipo: 112.548,73 m2c / 193.674,51 m2 = 0,5811 m2c/m2 , que es
ligeramente menor que el resultante de PP original ( 0,5814), y todavia menor que el fijado por las

NN.SS. (0,5825).
) JUWTR UE RIDALUCIA

crtaes
SIS Pubi\cas y Transp
"qgeicx PROV‘N CLAL

Corsejeria

3.9.- Reserva de suelo para equipamientos.-

o e B Mﬂ'—

A continuacién representamos un cuadro con los disti
para cada uno de ellos establece la “L.S. y los Reglamentos” |y el “Refor

u
fa 697 \hﬁuerﬁﬂg‘ of

nos ocupa, referidas al nimero maximo de viviendas del Refor| Qsﬁﬁlf‘ue@ TUACION DEL
Cuadro 1: 697 viv. ! pROVINCIAL DE ORD \
Reservas seglin LS | y Reglamentos FETR] mﬁ‘éﬂm&
Estandar R.P. Superficie (m2) Superficie-{m2)” standar Refor;P.P.
Areas Libres 10% /Sup. ftotal| 19.367,45 21.473,69 = 11,09%
sector B L)
Docente 12 m2/Niv 8.364 {médulo 9696,55 13,91 m2hiv
minimo: 10.000) .
Comercial 2 m2/iviv 1.394 1.530 2,20 m2Niv
Social 4 m2Niv 2.788 2.808 4,03 m2/iiiv
Deportivo 6 m2/viv 4,182 4.063,25 5,83 m2hiv
Parque urbano 19.000 19.452 93

Como puede apreciarse, las modificaciones que han dado lugar a la redaccién del presente
Reformado han provocado ligeros cambios en las superficies de reservas para equipamientos,
aumentandolas en algunos casos y disminuyéndolas en otros. Sin embargo, dada ia escasa cuantia
de las mismas, podemos considerar dichas variaciones practicamente despreciables.

Pero ademas se da la circunstancia de que las viviendas ordenadas (incluso urbanizadas) por
el presente documento es de 640 viviendas (57 viviendas menos que el maximo permitido), por lo que
si las reservas del cuadro anterior las referimos a éstas viviendas, resulta:

‘Dzllé&\lctlj . /wun &:«M M.«f //Zi;&
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Cuadro 2: 640 viv.

Reservas segin LS | y Reglamentos Reservas | segun Ref. P.P.

Estandar R.P. Superficie (m2) Superficie (m2) Estandar Refor.P.P.
Areas Libres 10% /Sup. total| 19.367.45 21.473,69 11,09%

sector
Docente 12 m2/viv 7.680 {médulo 9696,55 13,91 m2/iviv

minimo: 10.000)

Comercial 2 m2iiv 1.280 1.530 2,20 m2/viv
Social 4 m2hiv 2.560 2.808 4,03 m2/viv
Deportivo 6 m2/viv 3.840 4.063,25 5,83 m2iiv
Parque urbano 19.000 19.452,93

En cuanto al nimero de aparcamientos “ordenados” por el presente documento (mas bién resultantes,
etc...) a razdn de 1 plaza por cada 100 m2¢, es preciso disponer de

112.548,73 m2c/ 100 m2c = 1.125 plazas.

El reformado ordena un total de 1.220 plazas.
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y en el Plan Parcial.

Las secciones o perfiles de calles, sin embargo, se han modificado ligeramente, sobre todo en
lo que se refiere al aumento del ancho de acerado en detrimento del ancho de la calzada. En el plano
0O-3: “Red viaria: secciones transversales” se indican los distintos tipos considerados.

4.3.- Red de distribucién de agua potable.-

Se ejecutara la parte del cinturdn de agua.
realizando las conexiones con la red existente segu
tuberias de 200 mm. de diametro en fundicién ductil.

el sector,

4.4.- Red de alcantarillado.-

‘ - ,:: .
La red principal de alcantarillado necesari rﬁsmﬁ&ﬁ'\! ef’%e&tﬁr se‘} rm#§| ara para
recoger las aguas procedentes del poligono situado al gﬁmm Isgcé}Péléi’a“% rgso, segun

la compafiia suministradora. TERRITORID Y URBA?‘ !:,’sﬂﬁr wﬁ

4.5.- Redes de MT y BT.- INFoOR.: o
y A !

Se ha dispuesto el trazado de ambas redes segln convenio con CSE.
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CUADRO COMPARATIVO DE MANZANAS REALES Y/O MODIFICADAS RESPECTO
AL PLAN PARCIAL “VISTAHERMOSA DEL VIAR” CANTILLANA (SEVILLA).

INICIALES REALES |MODIFICADA | DIFERENCIAS
S
M2 M2 VIV M2 M2 [ VIV |M2/SUE [M2/TECHO | VIV
LO
MANZ. | PARC. [ TECHO PARC. | TECHO
A 2092,05| 3187,07] 19 1012,20] 151830 8 107985  -1619,77] -11
B 3310,98 | 4966,47| 31 S/M SM| 29 0 0] -2
C 2967,60| 4451,40 |DBRGENCIASM SM| 28 0 0] 0
D 2573,08| 3859,62| 24 _SM| 22 0 0] -2
E | 3264,00] 4896,00] 30 | o CRT ORS [POT RESQILGion €8 0] 2
F | 3264,00] 4896,00'BOGANOTE/MYZ [ s ieathal J Y 59, /,5 Den 0 0
G | 3264,00) 4896,00 fA qorobad] sl 130 e/ 01 .~ P 0
H 4979,75| 7469,62 o, S, SINF A8 1L/ SHETRICT 0T g
I 1085,89| 1628,83(~10 | ~ _S/M| S 01" 0 74 o] o
J 1085,89| 1628,83 [~H8iAna, §/mde CAms| 7w de®lnn 4 0] 0
K 3082,56 | 4623,84[ 29 IM| e SME A8~ dalena: 0] | 0] -1
L 3082,56| 4623,84| 29 S/M SM| Z8—F 1" 0 0] -1
M 3082,56| 4623,84] 29 SM SM| 28 [=C Vo] -1
N 4768,87| 7153,30| 44 3955,00| 5932,50 | S~ - :
N 5130,30| 7695,45| 48 S/M S/M| 48%
0 5264,40| 7896,60| 50 S/M SIM | AT LT
P 4957,39| 7436.08] 46 S/M S/MH—46] Esovs
Q 4220,95| 6331,42| 39 SM S/M| 34
R 3024,86| 4537,29] 28 S/M S/M] 23]
S 4189,06| 6283,59] 39 SIM SM| 34 |RES
T 3145,14| 4717,71] 29 S/M SM{.29 .1 .
U 1315,90| 1973,85] 12 2054,23 | 3081,35] 13 o #7338.33
v 2401,54| 3602,31] 22 | S/M S/M] 20 _ 2
\ 0,00 0,00] 0 723,45| 1085,18] 5 | +723,45] +1085,18| +5
SIPS | 2808,00] 2808,00 S/M SIM 0 0
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PLAN PARCIAL DOCUMENTO I
VISTAHERMOSA DEL VIAR  -CANTILLANA- ORDENACION Y DETERMINACIONES

CAPITULO IV.- DESCRIPCION DE LAS INFRAESTRUCTURAS

4.1. OBRAS OBJETO DEL PROYECTO DE URBANIZACION.

Seran objeto del correspondiente proyecto de urbanizacion las obras de
pavimentacién de vias pablicas, jardineria, abastecimientos y distribucién de agua potable,
saneamiento, electricidad tanto en la red de media y baja tensiéon como alumbrado
publico, asi como los pasos de calle de la instalacion telefonica.

De tales obras se detallarin sus caracteristicas de trazados asi como los
criterios a utilizar para su calculo, cumpliendo con lo preceptuado en los art. 52 y 53 del
Reglamento de Planeamiento

4.2. RED VIARIA.

La red viaria se ha previsto con el objetivo principal de dotar de acceso
directo a todas las parcelas tanto las destinadas a la ubicacion de viviendas como las
destinadas a los equipamientos.

Los criterios de dimensionado del firme a tener en cuenta en el
correspondiente proyecto de urbanizacién, seran los correspondientes a los fijados en la
Norma 6.1- 1C de 1.975 "Firmas flexibles" de la Direccion General de Carreteras del
MOPU, adoptando de entre las secciones incluidas en el catilogo, algunas de las
correspondientes al grupo A: Base granular , de acuerdo con el trafico previsible y de la
explanada disponible, teniendo en cuenta su C.B.R.

Es previsible por tanto, que el firme esté compuesto de una subbase granular
(zahorra natural o albero) una base granular (zahorra artificial o macadin) y una capa de
rodadura con mezclas bituminosas o tratamientos superficiales.

La red viaria coincide con la indicada desde las Normas Subsidiarias, salvo en
lo referente al ancho de la banda de aparcamientos, que de los dos metros descritos en
aquellas, se ha pasado a los dos metros veinte centimetros minimos del R.P.

Asi pues, 1a red viaria prevista por el P.P.dispone de los si uienter

a) La seccion de la Avda. Principal (V2), 1,5m. de acerado,,
aparcamiento,5 m. de via de circulacion, 2,6 de m
correspondiente parte simétrica. % %2 )

b) Los viales transversales (V1) con 1 m. de acerafo, 6 m. d&=via de
circulacién y otro acerado de 1m., —— DEMARCACION DE SEVILLA

50" fif, “dgUITECTOS

o S OCCIDENTAL

¢) Los viales longitudinales paralelos al prmclpal (V4)|con acegado dgil, %?
m., banda de aparcamiento de 2,20 m,., via de 6 m. p
y la correspondiente parte simétrica. Ki é"*

d) La calle de circunvalacién (V5) con 1 m. de accrqldo 8 m &ef%ﬂﬂ
circulacion y 1 m. de acerado . - -3 REGLAMENTARIOS

I FLANEAMIENTO
TICO SEGUN ART,

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE.
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VISTAHERMOSA DEL VIAR  -CANTILLANA- ORDENACION Y DETERMINACIONES

e) La calle de servicio paralela a la prolongacién de la Avda. del Guadalquivir
(V6) que se configura con un acerado de 1 m. la zona de rodadura de 6
m. de ancho y 10 m. de mediana de separacion de la carretera.

4.3. RED DE DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE.

El abastecimiento al Plan, como se recoge en lo planos se realizara a través de
dos puntos de acometida a la red existente, uno de & 90 FC proveniente del deposito
municipal, con tapén, y el otro de 63 PE en la calle Sanchez Palma.

Las dotaciones minimas a prever seran las que se especifiquen las normas
municipales. La presion minima autorizable en el punto mas desfavorable de la red serd
de una atmosfera.

La red de distribucién circulari enterrada en zanjas sobre lecho de arena y
discurrira bajo las aceras; serd capaz de abastecer las bocas de riego y los hidrantes
proyectados.Se preveran en el proyecto de urbanizacién las valvulas de cortes necesarios
para aislar tframos en caso de averias.

4.4. RED DE SANEAMIENTO.

La red de saneamiento acometerd a un ovoide existente de 180 cm. de altura,
que discurre por los actuales terrenos del Parque urbano para la feria.

Se dispondran arquetas separadoras de grasas previas a las acometidas a la
red general.

La red de sancamiento estara dotada de :

— Recogida de aguas pluviales mediante imbornales, sin pﬁudue »ﬁi?il&—m____
cstancami tos. E COLEGIO CHICIAL Df ARQUITECTOS
e I ANDALUGIA wzm orc,gg,\sw_

— 8¢ colocaran pozos de registro en los cambios de direccion, [de rasante% ;ﬁ‘x
maximo cada 40 m. de distancia en alineaciones rectas.

— La canalizacion serd subterranea y discurrira por el eje de los wale%

~ La seccion minima serd de 150 mm. en imbornales y de 200 mm. en‘p%cm‘ =B 2N

— La velocidad de circulacién de las aguas residuales oscilaré entre 0,5 m/s. '3 Mﬁéﬂ 1097

— Las pendientes serdn tales que consigan velocidades que por grave o
limpieza de los colectores. TR N iﬁ’} @

— Los caudales de las agunas de Iluvias se calcularin por lds " metodo§,,su§pai B s
determinando las intensidades de precipitacién con un valor de 110 l/s Ha Lt‘ ,Tﬂ,‘ ’
cuenta el retardo y 1a acumulacion. :

— El coeficiente de escorrentia para el suelo residencial se tomara e
para parques y jardines. . (fﬁ ?52316176}) g.%l T 1

— El afluente de salida para el vertido debera tener una demanda ‘biolégica-de oxigeno————
(D.B.O.) alos cinco dias y a los 20° de temperatura inferior a 40 puntos por millén,

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE. 20
JOSE MANUEL MELENDEZ RODRIGUEZ. - ARQUITECTOS -



PLAN PARCIAL DOCUMENTO I
VISTAHERMOSA DEL VIAR.  -CANTILLANA-~ ORDENACION Y DETERMINACIONES

— En cuanto al vertido debersn cumplirse las condiciones exigidas por las
Administraciones. competentes.

— Las acometidas a las distintas parcelas se realizarin mediante arquetas individuales y
registrables.

4.5. RED DE A.T.,, DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA Y
ALUMBRADO PUBLICO.
4.5.1. Red de media tension.

La red de M.T. formara un circuito cerrado que poseera un punto de entrada
y salida con la red de M.T. que transcurre por el sur del sector partird una red de entrada
y salida que conecte los cuatro transformadores previstos en el plano de ordenacién
correspondiente a la red eléctrica, con estos transformadores, se considera garantizados el
suministro de 1a Urbanizacion

El tendido serd subterranco, bajo las aceras. con conductor de aluminio con
aislamiento termoplastico de 12/ 20 KV.

En la caseta o centro de transformacion iran ubicadas: una celda de entrada
de la linea, una celda de proteccion de transformador, una de reserva y otra donde se
instalard el transformador. Desde los Centros de Transformacion partird la red de
distribucion, que debido a su estratégica situacién poseen la menor caida de tension
posible.

Todas las instalaciones cumplirdn ¢l vigente Reglamento de Alta Tensién y
constard de las necesarias autorizaciones de la Compaiiia Sevillana de Electricidad y del
Ministerio de Industria.

4.5.2. Red de Baja Tension. e
ARDALUA

Desde las bomas de baja tension de los transformadores p
conductores umpolares en paralelo en cobre, que alimentar eljcuadro de ¥

B.T., que sera el normalizado por la Compaiiia Sevillana de EledmclggquAL,ON SEVILLA

38

A partir de éste Cuadro de distribucién partiran| las linoas 'adéwﬁ-'ﬁ%?xe

alimentaran a las distintas parcelas.
VIS

El grado de electrificacion previsto en manzanas dep enq¢ra dpj%ﬁl}@

ic de
ENTARIOS
éstas y del nlimero de viviendas a desarrollar en cada una.

E PFLANEAMIENTO
52‘Tl"0 SEGUN ART.

La distribucién serd subterrnea, bajo las aceras. Sc tz & Y710
Los conductores seran de cobre con aislamiento termcplastlc glk 12 § ﬁ II'

lecho de arena en zanjas e irdn protegidos con ladrillo de loga:huclotr—bw“
calles en su caso se protegeran con tuberia de hormigén vibrado de 15 cms. de diametro.

La caida de tension a considerar en los calculos serd del 3% y el coeficiente
de simultaneidad reglamentario.

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE. 21
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En todo momento aplicaremos ¢l Reglamento Electrénico para B.T. y
Subsidiariamente la N.T.E./LE.B. y se contard con las preceptivas autorizaciones de la
Compaiiia Sevillana de Electricidad y del Ministerio de Industria.

4.5.3. Alumbrado piblico.

El alumbrado piblico se ha previsto mediante el sistema bilateral a tresboliflo
en las calles longitudinales (salvo en la avenida central que son dobles en la mediana),y
unilateral, en una acera, en las calles transversales. La instalacion de cableado transcurrira
integramente de forma subterrinea mediante cable convenientemente protegido,
conforme a la norma establecida por el Reglamento Electrénico de B.T..

Las lamparas seran de vapor de mercurio, color corregido, de 125 W.,, que
arrancard con reactancia de choque a 220 V. y conductor para corregir ¢l factor de
potencia.

4.6. RED DE TELEFONIA.
Su canalizacion general se prevé en este Plan, incluso los pasos de las calles

que se ejecutaran de forma subterrinea bajo conducto de P.V.C. con objeto de permitir la
posterior instalacion por la Cia telefénica de los equipos necesarios

Sevilla, marzo de 1.997
COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS Los Arquitectos:
ANDALUCIA _wRuSi  GCCIDENTAL
M'mn‘"‘ ‘“
AN \
L8\ :
LeAG LU’\
DEMARCACION DE S$EVILLA ks - 1

2 1 M4R 1007

YT Frangis€d Vazquez Uriarte
‘;&" a f(; A D @ José Manuel Meléndez Rodriguez

A LGOS Gredils REGLAMENTARIOS

O DE PLANEARMIENTD
FABANISTICO SEGLIM ART,
- BF LA LEY QEL SUsLD;)

12267/9611¥
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VISTAHERMOSA DEL VIAR. - CANTILLANA - ART.64 DELR.P.
ANEXO 1. A LA MEMORIA
DETERMINACIONES EXPRESADAS EN EL ART 46 DEL REG. DE
PLANEAMIENTO.
INDICE

1. Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y sistema actuacion.

2. Compromisos entre las entidades promotoras y el Execmo. Ayuntamiento de
CANTILLANA.

3. Plazos de ejecucion de las obras de urbanizaciéon e implantacion de los
servicios.

4. Previsiones sobre la conservacion de las obras de urbanizacion.
4.1. Recepcion provisional.

4.2. Recepcion definitiva.

4.3. Recepciones parciales.

5. Entrega de las cesiones obligatorias y gratuitas al Excmo. Ayuntamiento
previstas en el presente plan parcial

6. Compromisos enire las entidades promotoras y los futuros propietarios de

parcelas.
7. Garantias de exacto cumplimiento. e ST
©EGID OF e
. r u . ey . i Lk AL DG B '
8. Medios econémicos y fuentes de financiacién de la entidad promotora.™* I R
L LEsiARCAT SEVILLA
= D
N A 55 SO
? 4 MAH, 097
R
‘.4 ¥ e

2267/9611
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DETERMINACIONES EXPRESADAS EN EL ART46 DELR P

1. MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION Y
SISTEMA DE ACTUACION.

El Plan se ejecutara mediante una inica unidad de ejecucién, que comprenda
todo el ambito marcado por las NNSS. Las obras de urbanizacion se regirin por las
normas y prescripciones contenidas en ¢l presente Plan, las cuales se desarrollaran con
detalle en ¢l preceptivo Proyecto de Urbanizacion.

El sistema de actuacion serd mediante Compensacién.

La ejecucion de las obras de urbanizacién, una vez aprobado este Plan Parcial
y ¢l Proyecto de Compensacion seran efectuadas por la Entidad Promotora, (se entiende
por ello a la Junta de Compensacién) quien podrs actuar directamente 6, a través de
contrata. En este Gltimo caso, la Entidad Promotora seguiri siendo la titular urbanizadora
frente a la administracién.

2. COMPROMISOS ENTRE LA ENTIDAD PROMOTORA Y EL EXCMO.
AYUNTAMIENTO DE CANTILLANA.

La Entidad Promotora del presente Plan Parcial, que se constituye en Entidad
Urbanizadora, se compromete a ejecutar directamente o a través de contrata, las obras y
servicios de la urbanizacién del sector hasta su total terminacién y a la entrega al Excmo.
Ayuntamiento de los viales y otras superficies de cesién obligatoria, libre de cargas y
gravamenes.

COLEGIO OFCAL 1. ARCUTFCTOS

Por otra parte, 1a Entidad Promotora sc comprome:% 4"facilitar ,ql?E;iclnﬁ‘%“-;”Tf‘*
4

Ayuntamiento, las notas relacionados con la enajenacién de parcelas y sol&,ﬁe 5 Q n;-‘los
datos necesarios para que se conozcan los nombres de los adquirientes, su res‘tl_"f;:
domicilio, supetficies de las parcelas adquiridas y linderos, paraijlo mralﬂb:famhtasaselh. LA

‘,1.

modelo de contrato de compra-venta de solares en el momento que estuwcs;} I dactzﬁio

La Entidad Promotora no podra delegar sus comprom1§os de ug aniz
otras entidades promotoras con excepcion de que a su vez seaf a ofya uinizd 1a
promotora y siempre que asi sea autorizado por el Excmo. Ayuntamumﬁgsdg@amlﬂana,s\ IENTARIOS

DOCURENTO DE PLAMEAMITNITO

LI NTR () Se5UN ART,
Queda expresamente prohibido delegar tales facultades en, 108, Promotores; o ... o

compradores de parcelas o solares. -

Li‘2;‘26.7/96 T1

3. PLAZOS DE EJECUCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION E
IMPLANTACION DE LOS SERVICIOS.

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE. 24
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Se establece una Ginica etapa de 2 cuatrienios conforme a lo establecido en el
plano de ordenacién denominado Plan de Etapas, asi pues el total de la obra de
urbanizacion se ejecutara en un plazo miximo de 8 afios.

La urbanizacién podra coincidir con la construccién de las viviendas, siempre
y cuando se finalice ésta al menos simultineamente a las mismas.

4. PREVISIONES SOBRE LA CONSERVACION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACIONES.

La conservacién de las obras de urbanizaciéon serd de cuenta de la Entidad
Promotora hasta tanto, el Excmo. Ayuntamiento de Cantillana se haga cargo de ellas, bajo
las condiciones que se sefialan en los parrafos siguientes.

4.1. RECEPCION PROVISIONAL.

La conservacion de las obras de urbanizacién correrd a cargo de la Entidad
Promotora hasta la recepcién provisional por parte del Excmo. Ayuntamiento de
Cantillana. Para la recepcion de tales obras se deberi presentar en ¢l Excmo.
Ayuntamiento Certificado Final de Obras acompafiado de la correspondiente solicitud.

El Ayuntamiento a partir de la fecha de presentacion de dicha solicitud
procedera en el periodo maximo de 2 meses a la recepcion provisional de tales obras o en
su caso a justificar lag razones de su denegacion de confonmdad con el contenido del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

Si en el mencionado periodo de 2 meses no existiese resolucién a favor o en
contra del Excmo. Ayuntamiento se entenderan recepcionadas por silencio administrativo.

4.2. RECEPCION DEFINITIVA.

COLEGIO OFICIAL DE AROP  ZCTOS
Se establece un periodo de garantia de un afio con K iﬂ CuufitaL

recepcion provisional. Una vez transcurrido dicho periodo las obméI s6 recep o1
definitivamente por el Excmo. Ayuntamiento y se procedera a la devolucién de losa
y fianzas a que hubiere lugar.

__"EMARCACICN DE SEVILLA

2 1 Al q9a7

4.3. RECEPCIONES PARCIALES. P S :

De conformidad a lo establecido en ¢l Plan de Etapas contemdo?%?g

presente P.P. al no contemplarse mas que una Gnica etapa, no se: podra proc,edﬁ"f\.

recepciones parciales de las obras de urbanizacién, al no ser que de mutuo acuerdo'ﬁ:} "

el Excmo. Ayuntamiento y el promotor, pueda producirse tantas recep q/;:ﬁ?le et
como consideren oportunas. Wg’ 9 6 T 1
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(Fcho 2/-3-93

3. ENTREGA DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL
EXCMO. AYUNTAMIENTO PREVISTAS EN EL PRESENTE PLAN PARCIAL.

Las cesiones correspondientes a equipamientos, zonas verdes y 10% de
Aprovechamiento lucrativo de la unidad de actuacién, al Excmo. Ayuntamiento se
efectuard en el plazo maximo de un afio contando a partir de la aprobacién definitiva-del
proyecto de Compensacién correspondiente. Dicha cesi6n ser4 elevada a piiblica e inscrita
en el Registro de la Propiedad a peticién de cualquiera de las partes una vez transcurrido el
citado plazo o con anterioridad a dicho plazo de mutuo acuerdo

6. COMPROMISOS ENTRE LA ENTIDAD PROMOTORA Y LOS FUTUROS
PROPIETARIOS DE PARCELAS.

Los compromisos contraidos entre la Entidad Promotora y el Excmo.
Ayuntamiento de Cantillana, derivados del presente PP. y de su correspondiente Proyecto
de Urbanizaci6n, no podrén ser cedidos o subsidiados a los futuros propietarios de parcelas
resultantes o vendidas. No obstante lo anterior, se podra admitir previa aceptacion del
Excmo. Ayuntamiento la cesion, venta o subsidiacién de la totalidad de la actuacién a una
unica persona fisica o juridica.

7. GARANTIAS DE EXACTO CUMPLIMIENTO.

Al ser un Plan Parcial de iniciativa municipal , no es de aplicacion lo establecido en el Art,
46 C) del Reglamento de Planeamiento, puesto que el propio Ayuntamiento es el garante de
la ejecucion de las obras de urbanizacion.

OLEGHD €

8. MEDIOS ECONOMICOS Y FUENTES DE - FINAN_CIA:CIO
ENTIDAD PROMOTORA. ; /N,)Af UCiA, :

§
g !
i . f
Los medios econémicos necesarios para la realizacion de la urbanizacion, por
parte de la Entidad Urbanizadoras son los siguientes: 3

RECURSOS PROPIOS: o8 JUN 0N
— Valor de los terrenos.
— Patrimonio particular.

FUENTES DE FINANCIACION:

Préstamos y créditos bancarios garantia hipotecaria.
Beneficio econdmico como consecuencia de la ejecuc1m211 deai%rt cion.
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5. ENTREGA DE LAS CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS AL
EXCMO. AYUNTAMIENTO PREVISTAS EN EL PRESENTE PLAN
PARCIAL.

Las cesiones correspondientes a equipamientos, zonas verdes y 10% de
Aprovechamiento lucrativo de la unidad de actuacién, al Excmo. Ayuntamiento se
efectuar4 en el plazo maximo de un afio contando a partir de la aprobacién definitiva del
proyecto de Compensacién correspondiente. Dicha cesién serd elevada a phblica ¢
inscrita en el Registro de la Propiedad a peticion de cualquiera de las partes una vez
transcurrido el citado plazo o con anterioridad a dicho plazo de mutuo acuerdo

6. COMPROMISOS ENTRE LA ENTIDAD PROMOTORA Y LOS
FUTUROS PROPIETARIOS DE PARCELAS.

Los compromisos contraidos entre la Entidad Promotora y el Excmo.
Ayuntamiento de Cantillana, derivados del presente P.P. y de su correspondiente Proyecto
de Urbanizacién, no podrin ser cedidos o subsidiados a los futuros propictarios de
parcelas resultantes o vendidas. No obstante lo anterior, se podra admitir previa
aceptacion del Excmo. Ayuntamiento la cesién, venta o subsidiacion de la totalidad de la
actuacion a una anica persona fisica o juridica.

7. GARANTIAS DE EXACTO CUMPLIMIENTO.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 46 C) del Reglamento de
Plancamiento se establece como garantia de exacto cumplimiento una cantidad
equivalente al 6% de la evaluacién econémica establecida en el presente Plan Parcial y
que asciende a 25.672.149 ptas. Dicha garantia se prestara en metélico , mediante valures
publicos o aval bancario.

{ COLEGID OFICIAL DE ARQUITECTOS

~NDALUCA  ssgg,  OCCIDENTAL
8. MEDIOS ECONOMICOS Y FUENTES DE FINANCIACI%)@@ LA
ENTIDAD PROMOTORA. i “g‘g}g

DEMARCACION DE SEVILLA

Los medios econémicos necesarios para la reahzaclon dela u:rbgmza on§ {por
parte de la Entidad Urbanizadoras son los s1gu1cntes 1 Fid, 188

RECURSOS PROPIOS: ,,
— Valor de los terrenos. ,@%
— Patrimonio particular. :

FUENTES DE FINANCIACION: 2 2 6 5 QBT 1

Préstamos y créditos bancarios garantia hipotecaria.

Beneficio econémico como consecuencia de la gjecucién paulatlna de 1a Urbanizacién.
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El coste de la Urbanizaciéon del Plan Parcial ha sido estimado en el
correspondiente Estudio-Financiero.

Sev:]la, marzo de 1.997

Francisco Vazquez Uriarte
José Manuel Meléndez Rodriguez
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NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS DE LA
CONSTRUCCION.

TITULO L- CONDICIONES DE URBANIZACION Y EDIFICACION.

CAPITULO I.- GENERALIDADES ¥ TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.
1.1. OBJETO Y FINALIDAD.
Articulo 1.- Justificacion:

Las presentes Ordenanzas reguladoras sc redactan para dar cumplimiento al
articulo 83 del Real Decreto Legislativo por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y de Ordenacion Urbana, a los articulos 57 y 61 del
Reglamento de Planeamiento y al apartado que lo preceptua, de las Normas Subsidiarias
que el presente Plan Parcial desarrolla.

Articulo 2.- Finalidad:

Las Ordenanzas que se redactan tienen por finalidad complementar la
documentacién grifica del Plan Parcial en orden a garantizar que el proceso final
edificatorio se realice con conformidad y coherencia, de acuerdo con la ordenacion
propuesta.

1.2. AMBITO Y REGIMEN DE APLICACION.

Articulo 3.- Ambito de aplicacion:

El &mbito de las presentes ordenanzas alcanza a la| totalidaddel reacim<cTos: |

2 et LD EMIAL

delimitada que figura en los planos de ordenacién y que alcanza a ia “totaitda“d | ‘;-,
Parcial del suclo apto para ser urbanizado residencial “VistahermTa del Vla?,}' eﬁ /@

N.N.S.S. de Cantillana.
DEMARCS FIO"J DE SEVILLA

La superficie ordenada alcanza los 194.929 m? (19,49 Ha%). o 4 FA4aT
&1 e G

it

Articulo 4.- Régimen de aplicacion: ? s
TVISAI

W o t.. 4 s
Se articulan en estas Ordenanzas, ya sea de forma general /o iespecificatnesite /=) TARIGS
para cada una de las zonas, las condiciones a que ha de sujetarse la edﬁca@fdh;'asf Edmé"‘"""""*

st WA BANISTILG S

también se regulan, en lo que compete a un Plan Parcial, otros procesos mtemlﬁdms ofi S0

relativos al suelo o a la urbanizacion fundamentalmente del régimen urb
gestion urbanistica y normas de edificacion. 82?06 (?l }l “§7 6 T 1
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1.3. VIGENCIA Y OBLIGATORIEDAD.
Articulo 5.- Vigencia:

La vigencia del presente Plan Parcial es, en principio, indefinida segin
prescribe el articulo 125 de Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suclo y de
Ordenacién Urbana y el articulo 154, punto 1, del Reglamento de Plancamiento
Urbanistico. La alteracién del contenido del presente Plan Parcial s6lo se podra Hevar a
cabo, tanto en revision como en modificacion, cuando se de algin supuesto de los
mdicados en el articulo 154, puntos 3 y 4 del citado Reglamento del Planeamiento.

Articulo 6.- Obligatoriedad:

Seran de obligado cumplimiento todas las determinaciones de estas
Ordenanzas en todo el territorio que afecta el Plan Parcial del que forman parte.

1.4. OBTENCION Y TRAMITACION DE LICENCIAS.
Articulo 7.-

Sera obligatoria la obtencion de licencia municipal a todos y cada uno de los
actos previstos en las Ordenanzas Municipales de edificacién y subsidiariamente lo
dispuesto en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica para el desarrollo de
la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

La documentacion a presentar para la tramitacion de licencias se ajustara a las
citadas Ordenanzas Municipales de Edificacion o subsidiariamente lo establecido para
cada tipo de obra o actividad por 1a legislacion o jurisprudencia especifica aphcable

AL RV

"OU' 3l CF |UL
ANBALUTIA

1.5. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS. .
f

E

Articulo 8.- Alturas.

i “! DE SEVILLA

¢

1. De planta.- La distancia entre el pavimento de una plantay el de la si#gmente AN A

2. Libre de planta.- La distancia entre ¢l pavimento terminado de una}’y’ W
techo terminado. ! /F By L@ ETE‘} m

3. Total.- La distancia entre la rasante de la acera en ¢l punto medio dela fachadaghas
cota de la cara superior del dltimo forjado arranque de la cubierta de la ulumar plgrgm

N ')L\

Articulo 9.- Parcelas y Manzanas. e

2267/9611

1. Parcela minima.- Es la division minima en que pueden dividirse las manzanas:

2. Frente de parcela.- Es €l limite o parte del mismo que linda con un espacio publico
destinado a un viario.

3. Fondo de parcela.- Es la dimension medida ortogonalmente al frente de parcela.
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Manzana.- Es la superficie de suclo encerrado por alineacién a viario, plaza o zona
verde publica.

Articulo 10.- Definiciones de edificacion.

1. Profundidad edificable.- Es la distancia méxima, a contar desde la alineacién oficial,
que puede ocupar la edificacion.

2. Ocupaci6n de parcela.- Es el porcentaje de suelo de parcela ocupado por la edificacién
en relacién con su superficie.

3. Espacio libre de parcela.- Es el espacio sin edificar en la parcela quedando definido por
los correspondientes parametros de ocupacion y profundidad edificable.

Articulo 11.- Definiciones de Plantas.

1. Planta baja.- Es lIa que cumple las condiciones establecidas en las ordenaciones
particulares. En su defecto, aquella en la que, la cota de su pavimento estd mas
proxima a la de la via o espacio libre piiblico por el que tiene acceso la parcela.

La planta baja, como méiximo, tendr4 el pavimento a 0,60 m. por encima o por debajo
de la rasante del nivel de acerado.

2. Sétano.- Es la situada inmediatamente debajo de la planta baja, siempre que no supere
1 m. por encima de la rasante del acerado.

3. De piso.- Es aquella que no cumple ninguna de las circunstancias antes descritas.

Articulo 12.- Aprovechamiento y edificabilidad.

1. El aprovechamiento tipo representa el contenido minimo que ¢l Plan reconoce al
derecho de propiedad a efectos de valoracién. Se expresa en m? construidos por cada

m? de suelo. S ——
1& f:_:"n:) o8
{IDALUCIA

El indice de edificabilidad se expresa en m? construidos por &a 2l OCyGDENTAL '

expresa la relacién determinada por calificacion del Plan, entre la sy

construible y Ia superficie total de terreno o parcela edificable. |
g__wngMARCAc:GM DE SEVILLA

DE ARGUITECTOS

_ El indice de edificabilidad sera compatible a las superficies ediﬁcadas sobr¢ la rasante;
del acerado, no siendo contabilizadas las correspondientes a los sétanos '

bONSRE A /

2. La edificabilidad de una parcela se encuentra limitada pmf ‘el indice m ﬂ
de edificabilidad y por las condiciones de edificacion establecidos por estas' Nofmas'para''AR105
la zona donde aquella se encuentre situada. La edificabilidad méxima de una parcela'serd” "
la menor resultante de aplicar a aquella ¢l indice de edificabilidad y las condiciones’ de suso) |

edificacion correspondiente. 2 2 6 7 / 9 6 T 1
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CAPITULO I1.- REGULACION DE LAS CONDICIONES DE DESARROLLO
URBANISTICO.

2.1. PROYECTO DE URBANIZACION.
Articulo 13.-

El presente Plan Parcial se desarrollard segin lo dispuesto por el Texto
Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y de Ordenacion Urbana mediante
Proyecto de Urbanizacién. El citado proyecto no podra modificar las previsiones del P.P..
No obstante podrian admitirse la adaptacion de aquellas previsiones a las necesidades
técnicas de ejecucion de las obras de urbanizacién, siempre que se justifique la adaptacion
y no signifique en el aprovechamiento de las superficies zonificadas en el Plan, ninguna
modificacion. Las caracteristicas de los servicios urbanisticos cuyo esquema se recoge en
la documentacién grafica del P.P., se atendran a la forma orientativa y se ajustaran a las
normas vigentes en Cantillana y en 1a legislacion especifica en vigor.

CAPITULO III.- NORMAS DE EDIFICACION.
3.1. ALTURA Y PLANTAS.
Articulo 14.-
Las alturas reguladoras se contaran a efectos de estas Normas en la vertical
situada en la cara externa de la fachada, desde la rasante de la acera en el punto medio de
la fachada hasta la cota de la cara inferior del Gltimo forjado o arranque de la cubmrta de

la vltima planta. Las alturas reguladoras, miximas o minimas, e(l};lmg 5~
para todas las edificaciones y se podran medir en metros o en ntmero de p ]gn

TECTOS |
il'}ENTAL

Articulo 15.-

La altura méaxima de la edificacion sera de 7.00 metre
de plantas sera el de dos.

Articulo 16.-

de 1a planta superior estard comprendida entre 2,50y 3,5 m..

Articulo 17.- 22_,.6.7/9§” .

Se permitira la existencia de sétano o semis6tano. La altura libre de éstos no
sera inferior a 2.20 m. para aparcamiento y 2.50 m. para otros usos.

3.2. CONSTRUCCIONES SOBRE LA ALTURA REGULADORA.
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Articulo 18.-
Por encima de la altura maxima no es permisible la construccion de

entreplantas ni 4ticos. Por encima de la altura maxima solo se podra construir un
cuerpo que podrd albergar caja de escalera, comunicaciones verticales, lavaderos,
depdsitos ¢ instalaciones al servicio de la edificacién, con una superficie maxima del
20% de la superficie construida en la planta inmediatamente inferior, con una altura
mixima de 2,50 m. sobre el forjado de la planta superior y retranqueado 3 m. desde la
alineacion de fachada.

3.3. PROFUNDIDAD EDIFICABLE Y ESPACIO LIBRE DE PARCELA.

Articulo 19.-

Las edificaciones no podran rebasar el limite de edificacion definido por la
profundidad edificable, esto es la distancia maxima a contar desde la fachada que puede
ser ocupada por edificacion, incluyendo los posibles vuelos sobre el espacio libre de
parcela.

La profundidad edificable se fijara por las ordenanzas para cada zona.

Articulo 20.-
Las edificaciones no podran sobrepasar el indice de_oc
cada zona por su ordenanza. El indice de ocupacién define el porc!
de parcela que puede ser edificado. La ocupacion representa la suj e&'f'

proyeccion horizontal de los pardmetros exteriores del edificio.

Articulo 21.-

Los espacios libres de parcela quedan definidos ¢n

correspondientes parametros de ocupacién y profundidad edlﬁcalﬂle
como por la delimitacién grafica del Plano de Ordenacion.

3.4. VUELOS Y SALIENTES A LA ViA PUBLICA.

Articulo 22.- 2_267/ 96 11

Se prohiben los vuelos cerrados, o los semicerrados sobre la via piblica, si se
permiten los abiertos. El vuelo maximo medido normalmente al plano de fachada en
cualquier punto de ésta no podra exceder del 7% del ancho del vial, con un tope maximo
de 1 metro y 50 centimetros, su longitud no superara el 50% de la de 1a fachada, la
distancia entre dos cuerpos volados no sera inferior a 1,00 m. ni estaran situados a menos
de 1,0 m. del eje de la medianeria. En ninglin caso se permitirin cuerpos volados que, en
su maximo saliente, queden a menos de 0,40 m. de la vertical del borde externo de la
acera.
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Articulo 23.-

Ninglin cuerpo o elemento de un edificio, tanto si forma parte del mismo,
como si se trata de instalacién adosada a su fachada, podra volar sobre ¢l vial o espacio
libre plblico a una altura inferior a 3,00 m. sobre Ia rasante de la acera, ni sobresalir del
plano vertical definido por el voladizo maximo permitido en cada zona.

Articulo 24.-
Las persianas, puertas, ventanas, rejas y toda clase de elementos de cerramiento -salvo
toldos removibles- deberan disponerse en forma tal que en ninguna de sus posiciones
incumplan lo dispuesto en el apartado anterior.
Articulo 25.-
No obstante lo establecido en los apartados anteriores, se podrd autorizar
excepcionalmente la instalacion de toldos removibles en planta baja siempre que en su

maximo saliente se queden a menos de 0,40 m. de la vertical del borde externo de la
aceray, en su punto mas bajo, a 2,20 sobre 1a misma.

3.5. APARCAMIENTOS.

Articulo 26.- ANDALJ\_ A

Las plazas de aparcamiento tendran forma rectangular, con unas dim“ ISIONE
minimas de 4,50 x 2,20 m. El disefio garantizard que cualquier vehiculo pugda salit con ... .
un maximo de tres maniobras 0 movimientos. T
2 1 nad 1887
Las rampas de sétanos tendran una pendiente maximay del'“l'69f
minimo, los cuatro primeros metros longjtudinales contiguos a la in "
deberan ser horizontales, o ligeramente inclinados con un maximo de S% dg pst

AOCUMENMTD DE PLA N._A\ {ENTO

Los garajes estardn suficientemente ventilados y ausladqs Nigomitray il rou At
L2, JEL TR DE LA LEY .‘EL IE
propagacion de ruidos e incendios. 5o )

| 2267/9511)

3.6. CONDICIONES RELATIVAS A LAS VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

Articulo 27.-

El disefio de la vivienda debera hacer posible el desarrollo equilibrado y
completo de necesidades y deseos que el hombre tiene relacionados con el local donde
habita. A tal ¢fecto no tendran ia consideracion de vivienda las dependencias que no
alcancen las condiciones limite que en estas normas se exigen, sin perjuicio de lo
dispuesto en la normativa estatal restante.
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3.7.CONDICIONES RELATIVAS A LOS LOCALES COMERCIALES.
Articulo 28.-

Los locales comerciales podran disponer parcialmente de ventilacién artificial
siempre que el proyecto de la instalacién sea aprobado por el Ayuntamiento. Para
considerar que existe ventilacién natural, la superficie de los huecos no podra ser inferior
a 1/8 de la superficie atil en planta de cada dependencia.

Articulo 29.-

En nuevas edificaciones y obras de ampliacion y reforma, todo local
comercial de uso no predeterminado estard dotado de un conducto vertical de extraccion
de humos directamente al exterior por encima de la cubierta, de una seccién minima de
0,25 x 0,25 m? por cada 100m? de superficie de local o fraccién.

Articulo 30.-

Todo local comercial dispondréd de los servicios higiénicos que la normativa
¢xija para ¢l uso que se destine. A tal efecto, en las obras de nueva planta, ampliacién o

reforma se dotara de la preinstalacién necesaria. COLEGIC CATLAL DBF ARGUITECTOS

s ANLALULA .

Articulo 31.- |

La altura libre de los locales comerciales no sera mfenol a 250:m.. EnNzgnagw; LA

de almacén, servicios sanitarios y dependencias que no se utilicen ennanentementc p

personal, la altura libre minima se podrd reducir a 2,20 m. Los E_alcs q c jBr dan 4/
destinarse a usos incluidos en el Reglamento General de Policia de spectapqus, Pﬁb
y Actividades Recreativas, 1a altura libre no serd inferior a 3,20 m. : W / ,.\% L y

E, B

O

MENTARIOS

3.8. CONDICIONES ESTETICAS Y DE DISENO.

Articulo 32.-

Las construcciones deberan armonizar y adaptarse a su entorno y a los
criterios y condiciones regulados por las Normas Subsidiarias. A tal efecto, se pondra
especial cuidado en el tratamiento de fachadas, cubiertas, cornisas, zocalos, niveles de
forjado, dimensiones y composicién de huecos, materiales, color y detalles constructivos.

Articulo 33.-

En 1a composicion de las fachadas nuevas o renovadas la solucién de ritmo y
proporcion entre los huecos y macizos debera justificarse en funcion de las caracteristicas
tipol6gicas y ambientales del entorno y las del propio edificio.

Articulo 34.-
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En particular, deberdn observarse las siguientes condiciones respecto a los
elementos adosados a las edificaciones:

a) no se permiten las marquesinas, aunque podran utilizarse toldos removibles;

b) los rétulos serdn respetuosos con la fachada tanto en su forma como en tamaiio,
materiales, o colorido y no sobresaldrin mas de 0,50 m. respecto al plano de fachada.
No podran ubicarse anuncios o rétulos por encima de la planta baja;

c) se prohibe la instalacion de vallas publicitarias en todo el suelo incluido en este P.P.

Articulo 35.-

Las cubiertas podran ser inclinadas, con pendiente no superior al 50% resucltas con
teja arabe o similar, alero y cornisa, o bien, azotea plana a la andaluza..

Articulo 36.-

Los materiales de acabado y las soluciones constructivas empleadas seran
similares a las caracteristicas de las tipologias tradicionales. Seran preferentes los
acabados de enfoscado, pintado o encalado y el ladrillo tradicional. Se evitard en lo
posible ¢l uso de aplacados en fachada, prohibiéndose los azulejos. Los colores
preferentes seran el blanco, o los ocres en tonalidades muy claras.

Articulo 37.-
El cerramiento exterior de la parte no edificada de las parcelas poseerd una

altura no inferior a 1,50 m. vy estara tratado con los mismos materiales y disefio que ¢l
resto de la fachada.

3.9. ALINEACION DE LAS EDIFICACIONES. T

ANDALUTA

Articulo 38.- !
Como norma general todas las edificaciones estarin alineadas ;at vial,

alineacién fijada en la documentacién grifica. Soélo se contamplg~« rpQngﬂld@dgd@lp
retranqueo si se realiza en toda la manzana, si no se aumettta la superficte maxima
edificable, se mantienen las condiciones de patio minimo, y dicho refr. quEd nb"sﬁﬁ?lfa

los cinco metros. : / FJ; %“:,, /‘% E} @

, L LOS EFECTOS RECGLAMENTARIOS
CAPITULO IV.- NORMAS DE URBANIZACION. DBOCUMENTO D <70
if-"\l CC;i\!TRDL URS R

LEL TR,

4.1. PAVIMENTACIONES. A

2257/9611

!.:..—:-. ey

Articulo 39.-

En pavimentacién de 4reas peatonales, los materiales a emplear serdn el
adoquinado y enlosado de piedra natural, cantos rodados tomados con mortero de
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cemento o, losas artificiales de mortero de cemento. Las calzadas de circulacion rodada se
efectuarin mediante aglomerado asfaltico en caliente.

4.2. INSTALACIONES.
Articulo 40.-
El proyecto de urbanizacién contemplard el enterramiento de todas las
instalaciones.
4.3. JARDINERIA.
Articulo 41.-
En todas las calles longitudinales ser4 obligatoria la existencia de una fila de

arbolado. Asi mismo el proyecto de urbanizacién contemplari la plantacién de especies
vegetales en las zonas verdes.

CAPITULO V.- CONDICIONES GENERALES DE USO.

Articulo 42.- e e

o ARCUHTECTOS
4 ¢ OCCIDENTAL
El uso caracteristico de todo el dmbito de actuacion del Plan Parc

Residencial. Las manzanas y parcelas de equipamientos se ﬁjan en ¢

correspondiente de zonificacion. DEMARCACION DE SEVILLA

La compatibilidad de usos y pormenorizacién de los mismos se rec%géneen‘él 1397
capitulo correspondiente de las ordenanzas de las Normas Subsidiarias 3

TS REGLAMENTARIOQS
DE PLANEAMIENTO
BAMISTICO SEGUN ART.
*f La LEY DEL SUELO)

6.1. CONTENIDO Y AMBITO DE APLICACION. ’ 2 2 6 7 / g 6 T ‘lﬁ*‘

CAPITULO VI.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA

Articulo 43.-

Contenido y 4mbito de aplicacién del capitulo VL. En cada zona, la ordenanza
correspondiente regula las condiciones de parcela minima, profundidad edificable,
ocupacién, altura reguladora, usos y, a efectos de valoracién urbanistica, el
aprovechamiento tipo que define ¢l contenido normal de la propiedad en base a las
condiciones de aprovechamiento urbanistico de la zona. También se define ¢l régimen de
usos de cada zona y su indice de edificabilidad maxima.
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I.  Financiacién:
}?ag;gida Denominacion P;Zféf::;" Aumentos g:;i‘;ft,;?z
870.01 Remanente liquido
de Tesorerfa...... 0 46.081.025 46.081.025
TOTAL AUMENTO CREDITO.... ...uoortreeecesrerenrresesemsreeerecsemssensrensns 46.081.025

En cumplimiento de lo dispuesto en el punto 1.° del articulo 150, por remisi6n del punto 2.° del articulo 158, ambos de la Ley 39/1998, de
28 de diciembre, Reguladora de las Haciendas Locales, el expediente de modificacién de créditos se someters a informacién publica y
audiencia a los interesados, mediante anuncio en el «Boletin Oficial» de la provincia, por periodo de quince dias hébiles, durante el cual los
interesados podrén examinarlo y, en su caso, deducir las reclamaciones que estimen pertinentes.

Si durante el periodo de informacién publica aludido en el apartado precedente no se presentare reclamacién alguna, el acuerdo de aproba-
ci6n inicial quedard elevado automdticamente a definitivo, sin necesidad de acuerdo expreso, entrando en vigor al dia siguiente, sin perjuicio
de la publicaci6n en el «Boletin Oficial» de la provincia del acuerdo definitivo.

Brenes a 19 de noviembre de 1998.—El Alcalde, José Rincén Rodriguez.

N. 17880

CANTILLANA

Don José Eduardo Reina Hidalgo, Alcalde-Presidente del Ayunta-
miento de Cantillana (Sevilla).

Hago saber: Que en la sesién extraordinaria celebrada por el
Pleno de este Ayuntamiento con fecha 25 de septiembre de 1998, se
acordé, por unanimidad de los trece asistentes, aprobar definitiva-
mente el Plan Paicial «Vistahermosa del Viar».

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley
7/85, de 2 de abril, redactado conforme a la Ley 39/94, de 30 de
diciembre, dicho acuerdo se publica en este «Boletin Oficial» de la
provincia. asi como las Normas Urbanfsticas y Ordenanzas de la
Construccion del citado Plan Parcial, '

Normas Urbanisticas y Ordenanzas de la Construccidn

"Titulo 1
Condiciones de urbanizacidn y edificacion

Capitulo 1
Generalidades y terminologia de conceptos

1.1.  Objeto v finalidad. .

Arnticulo 1.°—Justificacién.

Las presentes ordenanzus reguladoras se redactan para dar cum-
plimiento al articulo 83 del Real Decreto Legislativo por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
de Ordenacién Urbana, a los articulos 57 y 61 del Reglamento de

Planeamiento y al apartado que lo preceptiia, de las Normas Subsi-
diarias que el presente Plan Parcial desarrolla.

Articulo 2.°—Finalidad.

Las Ordenanzas que se redactan tienen por finalidad complemen-
tar la documenlaci6n gréfica del Plan Parcial en orden a garantizar
que el proceso final edificatorio se realice con conformidad y cohe-
rencia, de acuerdo con la ordenacidn propuesta.

1.2, Ambito ¥ régimen de aplicacion.
Articulo 3.°—Ambito de aplicacion.

El d4mbito de las presentes Ordenanzas alcanza a la totalidad del
drea delimitada que figura en los planos de ordenacién y que alcanza
a la totalidad del Plan Parcial del suelo apto para ser urbanizado resi-
dencial «Vistahermosa del Viar, de la N.N.S.S. de Cantillana.

La superficie ordenada alcanza los 194.929 metros cuadrados
(19,49 Ha).

Articulo 4.°—Régimen de aplicacion.

Se articulan en estas Ordenanzas, ya sea de forma general o espe-
cificamente para cada una de las zonas, las condiciones a que ha de
sujetarse la edificacién, asi como también se regulan, en lo que com-
pete a un Plan Parcial, otros procesos intermedios relativos al suelo o
a la urbanizacién, fundamentalmente del régimen urbanistico del
suelo, gestién urbanistica y normas de edificacién.

1.3.  Vigencia y obligatoriedad.
Articulo 5.°—Vigencia.

La vigencia del presente Plan Parcial es, en principio, indefinida,
seglin prescribe el articulo 125 del Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen det Suelo y de Ordenacién Urbana y el articulo 154,

punto 1, del Reglamento de Planeamiento Urbanistico. La alteracién
del contenido del presente Plan Parcial s6lo se podra llevar a cabo,
tanto en revisién como en modificacién, cuando se dé algiin supuesto
de los indicados en el articulo 154, puntos 3 y 4, del citado Regla-
mento de Planeamiento.

Articulo 6.°—Obligatoriedad.

Seran de obligado cumpiimiento todas las determinaciones de
estas Odenanzas en todo el territorio que afecta al Plan Parcial del
que forman parte.

1.4, Obtencicn y tramitacion de licencias.

Artfculo 7.°—Ser4 obligatoria la obtencién de licencia municipal
a todos y cada uno de los actos previstos en las Ordenanzas Munici-
pales de edificacién y subsidiariamente lo dispuesto en e articulo 1.°
del Reglamento de Disciplina Urbanfstica para el desarrollo de la
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana.

La documentaci6n a presentar para la tramitacién de licencias se
ajustard a las citadas Ordenanzas Municipales de Edificacién o sub-
sidiariamente lo establecido para cada tipo de obra o actividad por la
legislacién o jurisprudencia especifica aplicable.

1.5.  Terminologia de los conceptos.

Articulo 8.°—Alruras.

.~ De planta. La distancia entre el pavimento de una planta y el
de la siguiente.

2. Libre de planta. La distancia entre el pavimento terminado de
una y su cielo raso o techo terminado.

3. Total. La distancia entre la rasante de la acera en el punto
medio de la fachada hasta la cota de la cara superior del ditimo for-
Jjado arranque de la cubierta de la dltima planta.

Articulo 9.°—Parcelas y manzanas.

1. Parcela minima. Es la divisién minima en que pueden divi-
dirse las manzanas.

2. Frente de parcela. Es el limite o parte del mismo que linda
con un espacio piblico destinado a un viario.

3. Fondo de parcela. Es la dimensién medida octogonalmente al
frente de la parcela.

Manzana. Es la superficie de suelo encerrado por alineacién a
viario, plaza o zona verde piblica.

Articulo 10.—Definiciones de edificacion.

1. Profundidad edificable. Esla distancia mdxima, a contar
desde la alineacién oficial, que puede ocupar la edificacién,

2. Ocupacién de parcela. Es el porcentaje de suelo de parcela
ocupado por la edificacién en relacién con su superficie.

3. Espacio libre de parcela. Es el espacio sin edificar en la par-
cela, quedando definido por los correspondientes pardmetros de ocu-
pacién y profundidad edificable.

Articulo {1.—Definiciones de plantas.

1. Planta baja. Es la que cumple las condiciones establecidas en
las ordenaciones particulares. En su defecto, aquélla en la que la cota
de su pavimento estd mds préxima a la de la via o espacio libre
publico por el que tiene acceso la parcela.

La planta baja, como mdximo. tendrd el pavimento a 0,60 m. por

encima o pordebajo de la rasante del nivel de acerado.
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2. Sétano. Es la situada inmediatamente debajo de la planta
baja, siempre que no supere | m. por encima de la rasante del ace-
rado.

3. De piso. Es aquélla que no cumple ninguna de las circunstan-
cias antes descritas.

Articulo 12.—Aprovechamiento y edificabilidad.

1. El aprovechamiento tipo representa el contenido minimo que
el Plan reconoce al derecho de propiedad a efectos de valoraci6n. Se
expresa en metros cuadrados construidos por cada metro cuadrado de
suelo.

El indice de edificabilidad se expresa en metros cuadrados cons-
truidos por cada metro cuadrado de parcela, y expresa la relacién
determinada por calificacién del Plan entre la superficie total cons-
truible y la superficie total de terreno o parcela edificable.

El indice de edificabilidad ser4 compatible a las superficies edifi-
cadas sobre la rasante del acerado, no siendo contabilizadas las
correspondientes a los sétanos.

2. La edificabilidad de una parcela se encuentra limitada por el
indice mdximo de edificabilidad y por las condiciones de edificacién
establecidas por estas Normas para la zona donde aquélla se encuen-
tre situada. La edificabilidad méxima de una parcela serd la menor
resultante de aplicar a aquélla el indice de edificabilidad y las condi-
ciones de edificacién correspondiente.

Capitulo Il
Regulacion de las condiciones de desarrollo urbanistico

2.1.  Proyecto de urbanizacidn.

Articulo 13.—EI presente Flan Parcial se desarrollard segtn lo
dispuesto por el Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del
Suelo y de Ordenacién Urbana mediante proyecto de urbanizacién.
El citado proyecto no podrd modificar las previsiones del P.P. No
obstante, podrd admitirse 1a adaptacién de aquellas previsiones a las
necesidades técnicas de ejecucién de las obras de urbanizacién,
siempre que se justifique la adaptacién y no signifique en el aprove-
chamiento de las superficies zonificadas en el Plan ninguna modifi-
cacién. Las caracteristicas de los servicios urbanisticos cuyo
esquema se recoge en la documentacién grifica del PP, se atendrdn
a la forma orientativa y se ajustardn a las normas vigentes en Canti-
llana y en la legislacién especifica en vigor.

Capitulo 11l
Normas de edificacién

3.1. Altura y plantas.

Artfculo 14.--Lns alturas reguladoras se contardn a cfeclos de
estas Normas en la vertical situada en la cara externa de la fachada,
desde la rasante de Ia acera en el punto medio de la fachada hasta la
cota de la cara inferior del dltimo forjado o arranque de la cubierta
de la dltima planta. Las alturas reguladoras, maximas o mfnimas, son
limites obligatorios para todas las edificaciones y se podrdn medir en
metros o en nimero de plantas.

Artfculo 15.—La altura mdxima de la edificacién serd de 7,00
metros y el nimero mdximo de plantas ser4 el de dos.

Articulo 16.—La altura de la planta baja estard comprendida entre
2,50 y 3,80 metros. La altura de la planta superior estard compren-
dida entre 2,50 y 3,5 metros.

Articulo 17.—Se permitird la existencia de s6tano o semisétano.
La altura libre de éstos no serd inferior a 2,20 metros para aparca-
miento y 2,50 metros para otros usos.

3.2

Articulo 18.—Por encima de la altura méxima no es permisible la
construccién de entreplantas ni dticos. Por encima de la altura
maxima s6lo se podré construir un cuerpo que podrd albergar caja de
escalera, comunicaciones verticales, lavaderos, depésitos e instala-
ciones al servicio de la edificacién, con una superficie méxima del
20% de la superficie construida en la planta inmediatamente inferior,
con una altura maxima de 2,50 metros sobre el forjado de la planta
superior y retranqueado 3 metros desde la alineacién de fachada.

3.3. Profundidad edificable y espacio libre de parcela.

Artfculo 19.—Las edificaciones no podrin rebasar el limite de
edificacién definido por la profundidad edificable, esto es, la distan-
cia mdxima a contar desde la fachada que puede ser ocupada por edi-
ficacidn, incluyendo los posibles vuelos sobre el espacio libre de par-
cela.

La profundidad edificable se fijar4 por las ordenanzas para cada
zona.

Construcciones sobre la altura reguladora.

i
5.a®

Articulo 20.—Las edificaciones no podrén sobrepasar el indice de
ocupacién fijado para cada zona por su ordenanza. El indice de ocu-
pacién define el porcentaje méximo de suelo de parcela que puede
ser edificado. La ocupacién representa la superficie encerrada por la
proyeccién horizontal de los pardmetros exteriores del edificio.

Articulo 21.—Los espacios libres de parcela quedan definidos en
cada zona por los correspondientes pardmetros de ocupacién y pro-
fundidad edificable, tanto via ordenanza como por la delimitacién
grifica del Plano de Ordenacién.

3.4. Vuelosy salientes a la via piblica.

Articulo 22.—Se prohiben los vuelos cerrados o los semicerrados
sobre la via piblica; si se permiten los abiertos. El vuelo méximo
medido normaimente al plano de fachada en cualquier punto de ésta
no podrd exceder del 7% del ancho del vial, con un tope méximo de
un metro y 50 centfmetros; su longitud no superard el 50% de la de
la fachada; la distancia entre dos cuerpos volados no seré inferior a
1,00 metro ni estardn situados a menos de 1,00 del eje de la mediane-
ria. En ningiin caso se permitirdn cuerpos volados que en su-maximo
saliente queden a menos de 0,40 metros de la vertical del borde
externo de la acera.

Articulo 23.—Ningin cuerpo o elemento de un edificio, tanto si
forma parte del mismo como si se trata de instalacién adosada a la
fachada, podré volar sobre el vial o espacio libre pdblico a una altura
inferior a 3,00 metros sobre la rasante de la acera ni sobresalir del
plano vertical definido por el voladizo médximo permitido en cada
zZona.

Articulo 24.—Las persianas, puertas, ventanas, rejas y toda clase
de elementos de cerramiento —salvo toldos removibles— deberin
disponerse en forma tal que en ninguna de sus posiciones incumplan
lo dispuesto en el apartado anterior.

Artfculo 25.—No obstante lo establecido en los apartados anterio-
res, se podré autorizar excepcionalmente la instalacién de toldos
removibles en planta baja siempre que en su mdximo saliente se que-
den a menos de 0,40 metros de la vertical del borde externo de la
acera y en su punto mds bajo a 2,20 sobre la misma.

3.5. Aparcamientos.

Articulo 26.—Las plazas de aparcamiento tendrdn forma rectan-
gular, con unas dimensiones minimas de 4,50 x 2.20 metros. E}
disefio garantizard que cualquier vehiculo pueda salir con un maximo
de tres maniobras o movimientos.

Las rampas de sétanos tendrdn una pendiente médxima del 16% y
como minimo los cuatro primeros metros longitudinales contiguos a
la alineacién oficial deberdn ser horizontales o ligeramente inclina-
dos, con un méximo de 5% de pendiente.

Los garajes estardn suficientemente ventilados y aislados contra
la propagacién de ruidos e incendios.

3.6. Condiciones relativas a las viviendas unifumiliares.

Articulo 27.—FI disefio de la vivienda deberd hacer posible el
desarrollo equilibrado y completo de necesidades y deseos que el
hombre tiene relacionados con el local donde habita. A tal efecto, no
tendrdn la consideracién de vivienda las dependencias que no alcan-
cen las condiciones lfmite que en estas normas se exigen, sin perjui-
cio de lo dispuesto en 1a normativa estatal restante.

3.7.

Articulo 28.—Los locales comerciales podrdn disponer parcial-
mente de ventilacién artificial siempre que el proyecto de la instala-
cién sea aprobado por el Ayuntamiento. Para considerar que existe
ventilacién natural, la superficie de los huecos no podr4 ser inferior 2
1/8 de la superficie dtil en planta de cada dependencia.

Artfculo 29.—En nuevas edificaciones y obras de ampliacién y
reforma, todo local comercial de uso no predeterminado estard
dotado de un conducto vertical de extraccién de humos directamente
al exterior por encima de la cubierta de una seccién minima de 0,25 .
x 0,25 metro cuadrado por cada 100 metros cuadrados de superficie
de local o fraccién.

Articulo 30.—Todo local comercial dispondrd de los servicios
higiénicos que la normativa exija para el uso que se destine. A tal
efecto, en las obras de nueva planta, ampliacién o reforma sé dotar4
de la preinstalacin necesaria.

Condiciones relativas a los locales comerciales.

Articulo 31.—La altura libre de los locales comerciales no serd
inferior a 2,50 metros. En zonas de almacén, servicios sanitarios y
dependencias que no se utilicen permanentemente por personal, la
altura libre minima se podrd reducir a 2,20 metros. Los locales que
pretendan destinarse a usos incluidos en el Reglamento General de
Policia de Especticulos Piblicos y Actividades Recreativas, 1a altura
libre no serd inferior a 3,20 metros.
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3.8. Condiciones estéticas y de diseiio.

Articulo 32.—Las construcciones deberdn armonizar y adaptarse
a su entorno y a los'criterios y condiciones regulados por las Normas
Subsidiarias. A tal efecto, se pondrd especial cuidado en el trata-
miento de fachadas, cubiertas, cornisas, zécalos, niveles de forjado,
dimensiones y composicién de huecos, materiales, color y detalles
constructivos.

Articulo 33.—En la composicién de las fachadas nuevas o reno-
vadas la soluci6n de ritmo y proporcién entre los huecos y macizos
deberd justificarse en funcién de las caracteristicas tipolégicas y
ambientales del entorno y las del propio edificio.

Articulo 34.—En particular, deberén observarse las siguientes
condiciones respecto a los elementos adosados a las edificaciones:

a) No se permiten las marquesinas, aunque podran utilizarse tol-
dos removibles.

b) Los rétulos serdn respetuosos con la fachada, tanto en su
forma como en tamafio, materiales o coloridos y no sobresaldrén més
de 0,50 metros respecto al plano de fachada. No podrin ubicarse
anuncios o rétulos por encima de la planta baja.

¢) Se prohibe la instalacién de vallas publicitarias en todo el
suelo incluido en este P.P,

Articulo 35.—Las cubiertas podrdn ser inclinadas, con pendiente
no superior al 50%, resuelta con teja drabe o similar, alero y cornisa,
o bien, azotea plana a la andaluza.

Articulo 36.—Los materiales de acabado y las soluciones cons-
tructivas empleadas serdn similares a las caracterfsticas de las tipolo-
gias tradicionales. Serdn preferentes los acabados de enfoscado, pin-
tado o encalado y el ladrillo tradicional. Se evitard en lo posible el
uso de aplacados en fachada, prohibiéndose los azulejos. Los colores
preferentes serdn el blanco y los ocres en tonalidades muy claras.

Articulo 37.—El cerramiento exterior de la parte no edificada de
las parcelas poseerd una altura no inferior a 1,50 metros y estar4 tra-
tado con los mismos materiales y disefio que el resto de la fachada.

3.9. Alineacion de las edificaciones.

Articulo 38.-Como norma general, todas las edificaciones estardn
alineadas al vial, alineacién fijada en la documentacién gréfica. Sélo
se contempla la posibilidad del retranqueo si se realiza en toda la
manzana; si no se aumenta la superficie maxima edificable, se man-
tienen las condiciones de patio minimo, y dicho retranqueo no supera
los cinco metros.

*

Capitdo IV
Noinwiys de urbanizacidn
4.1.

Artfculo 39.—En pavimentacién de 4reas peatonales, los materia-
les a emplear serdn el adoquinado y enlosado de piedra natural, can-
tos rodados tomados con mortero de cemento o losas artificiales de
mortero de cemento. Las calzadas de circulacién rodada se efectua-
rdn mediante aglomerado asfiltico en caliente.

4.2.

Articulo 40.—EI proyecto de urbanizacién contemplard el ente-
rramiento de todas las instalaciones.

4.3, Jardineria.

Articulo 41.—En todas las calles longitudinales serd obligatodia
la existencia de una fila de arbolado. Asimismo, el proyecto de urba-
nizacién contemplard la plantacién de especies vegetales en las
Zonas verdes.

Pavimentaciones.

Instalaciones.

Capitulo V
Condiciones generales de uso

Articulo 42.—Fl uso caracteristico de todo el 4mbito de actuacién
del Plan Parcial es el residencial. Las manzanas y parcelas de equi-
pamientos se fijan en el plano correspondiente de zonificacién.

La compatibilidad de usos y pormenorizacién de los mismos se
recogen en el capitulo corespondiente de las ordenanzas de las Nor-
mas Subsidiarias Municipales.

Capitulo VI
Normas particulares de cada zona

6.1. Contenido y dmbito de aplicacidn.

Articulo 43.—Contenido y 4mbito de aplicacién del capitulo VI.
En cada zona, la ordenanza correspondiente regula las condiciones
de parcela minima, profundidad edificable, ocupacidn, altura regula-
dora, usos y, a efectos de valoracidn urbanistica, el aprovechamiento
tipo que define el contenido normal de la propiedad en base a las

condiciones de aprovechamiento urbanfstico de 1a zona. También se
define el régimen de usos de cada zona y su indice de edificabilidad
mdxima.

6.2. Viviendas unifamiliares en hilera alineadas a fachada
(VUH-AF),

Articulo 44.—Comprende las viviendas desarrolladas en todas
las manzanas con uso residencial. Su caracterfstica fundamental es
que se alinean a fachada y dejan el espacio libre de edificacién en la
parte frasera de las viviendas. Su indice de edificabilidad es de 1,5
metros cuadrados/metros cuadrados y el resto de las caracteristicas
son las que a continuacién se detallan:

a) Parcela minima: Frente 6 metros y profundidad la resultante
de la ordenacién,

b) Profundidad méxima edificable: No se establece.

¢} Ocupacién méxima: La vivienda podrd ocupar un 75%
méximo de la superficie neta de la parcela.

d) Altura reguladora: Dos plantas (baja + una) o 7,00 metros.
e) Usos: Residencial y compatibles segfin las N.N.S.S.
6.3. Equipamiento comercial (CO).

Articulo 45.—Esta ordenanza se refiere a las dreas destinadas a
equipamiento comercial. La regulacién de dicho uso se realiza en las
ordenanzas de las N.N.S.S.

a) Parcela minima: Serin aquéllas con 6 metros de fachada y no
menos de 100 metros cuadrados de superficie.

b) Profundidad edificable: No se establece.
¢) Ocupacién: 100%.

d) Edificabilidad mixima: 1,5 metros cuadrados/metros cuadra-
dos.

e) Altura reguladora: Una a dos plantas (B o B + 1). Mayor
altura, en casos excepcionales, siempre justificada por razones de
integracién en el entorno urbano o necesidades funcionales.

f) Compatibilidad con vivienda: Se permite el uso de local en
planta baja con vivienda en planta alia, siempre que no exista
aumento de la edificabilidad y se vinculen ambos usos.

6.4. Equipamiento social (S0).

Articulo 46.—Esta ordenanza se refiere a las dreas destinadas a
equipamiento social. La regulacién de dicho uso se realiza en las
ordenanzas de las N.N.S.S.

a)
b)
c)
d)

Parcela minima: La definida por el Plan Parcial.

Usos. Religioso o sanitario asislencial,

Profundidad edificable: No se establece.

Ocupacién: 160%.

e) Edificabilidad mdxima: 1,0 metro cuadrado/metro cuadrado.

f) Alwra reguladora: Una a dos plantas (B o B + 1). Mayor
altura, en casos excepcionales, siempre justificada por razones de
integracién en el entorno urbano o necesidades funcionales.

g) Retranqueos: Se permiten de acuerdo con el proyecto arqui-
tectSnico al efecto y 1a integracién en la parcela.

6.5. Equipamiento deportivo (DP).

Articulo 47.—Comprende las 4reas destinadas a este uso y califi-
cadas al efecto asf:

a) Parcela minima: La existente.

b) Uso y categoria: Se define el uso deportivo y la categorfa ter-
cera, Centro polideportivo al aire libre de utilizacién multideportiva,
con instalaciones complementarias de vestuarios.

c) Ocupaci6n: La necesaria. . - .

d) Altura reguladora: A definir por el proyecto de edificacién.
e) Edificabilidad mdxima: No se establece.

6.6. Equipamiento docente (DC).

Articulo 48.—Comprende las dreas destinadas a este uso y califi-
cadas al efecto asf:

a) Parcela minima: La existente.

b) Uso y categoria: Se define el uso educacional y la categorfa
primera. Centros de ensefianza oficial, regulados por la Consejeria de
Educacién y Ciencia.

¢) Ocupaci6n: La necesaria.
d) Alwura reguladora: A definir por el proyecto de edificacidn.
e) Edificabilidad madxima: No se establece.
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6.7. Zona verde piiblica.

Articulo 49.—Comprende las zonas destinadas a jardines y zonas
verdes. Se permiten exclusivamente los usos ptblicos de ocio, espar-
cimiento, recreacion.

Se prohibe cualquier edificacién permanente.
6.8. Zona de viales.

Articulo 50.—Comprende esta ordenanza los espacios ocupados
por la red viaria publica, esto es, calles y espacios de aparcamiento
anexos.

Sélo se permiten obras e instalaciones al servicio de la red viaria,
as{ como las construcciones no permanentes que se autoricen al
amparo de las disposiciones vigentes en la materia, los elementos
caracteristicos del amueblamiento de los espacios piblicos y fas
infraestructuras de servicios urbanos.

El uso bésico es el trénsito pblico de vehiculos y petones y el
establecimiento piblico de vehiculos.

6.9. Parque ferial.

Articulo 51.—Comprende esta ordenanza los terrenos ocupados
por el Sistema General de Parque Urbano. Las edificaciones, usos,
intensidades y otros pardmetros indicadores se establecerdn mediante
resolucidn expresa del Excmo. Ayuntamiento de Cantillana.

Capitulo VIl
Disposicion final

Articulo 52.—En todo lo no previsto en las ordenanzas anteriores
serd de aplicacién subsidiariamente lo regulado por las Normas Sub-
sidiarias Municipales de Cantillana y el criterio de la Corporacién
Municipal, previo informe técnico competente.

Sevilla, marzo de 1997.—Los arquitectos, Francisco Vdzquez
Uriarte y José Manuel Meléndez Rodriguez.

Cantillana, 26 de noviembre de 1998.—EI Alcalde. José Eduardo
Reina Hidalgo.
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6.2. VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN HILERA ALINEADAS A FACHADA
(VUH-AF).

Articulo 44.-

Comprende las viviendas desarrolladas en todas las manzanas con uso
residencial. Su caracteristica fundamental es que se alinean a fachada y dejan el espacio
libre de edificacién en la parte trasera de las viviendas. Su indice de edificabilidad es de
1,5 m?*m? y el resto de las caracteristicas son las que a continuacion se detallan:

a) Parcela minima: Frente 6 m. y profundidad Ia resultante de la ordenacion.

b) Profundidad mixima edificable: No se establece..

¢) Ocupacion méaxima: La vivienda podrd ocupar un 75% maximo de la superficic neta
de 1a parcela.

d) Altura reguladora: Dos plantas (Baja + una) 6 7,00 m.

¢) Usos: Residencial y compatibles seglin las N.N.S.S.

6.3. EQUIPAMIENTO COMERCIAL (CO). @ —

Articulo 45.-

Esta ordenanza se refiere a las 4rcas destinadas a equipdmiento comercial .La

regulacién de dicho uso se realiza en las Ordenanzas de las NN

a) Parcela minima: Serdn aquella con 6 m., y no ‘menos de 100 m’ de

superficie. = CFTEL OE .
b) Profundidad edificable: No sc establéce f‘,ﬁ;}’[’c, A ,,fi . B\?&;Diz;i,_
¢) Ocupacion: 100%. rd 5
d) Edificabilidad méxima 1,5 m",
€) Altura reguladora: Una”

excepcionales, siempr€ justificada por razones de integracion en

necesidades funciphales.

f) Compatibilidad‘con vivienda : Se permite ¢l uso de local en p
en planta alid, siempre que no exista aumento de la edificabilidad,
usos.

6.4. EQUIPAMIENTO SOCIAL (SO).

2267/96H

Articulo 46.-

Esta ordenanza se refiere a las dreas destinadas a equipamiento social .La
regulacion de dicho uso se realiza en las Ordenanzas de las NNSS.

a) Parcela minima: La definida por el Plan Parcial.
b) Usos : Religioso o Sanitario asistencial.

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE. 40
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1.- ANTECEDENTES Y EXPOSICION DEMQEIVOSS / de o.f) /\) de 2.00 /.

= s 2] !
El Plan Parcial “Vistahermosa del Viar”, de iniciativa %%%Ra]w&leg ?(?&Eﬁﬁc\lléﬁnitivamente
el 25 de julio de 1998, Mﬁdﬁj
El Ayuntamiento de Cantillana, previo los tramites legales, 4 Junta de
Compensacion el 23 de marzo de 1998, con remisién a la Comisién Provincial de Urbanismo
para su inscripcién en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.
Por resolucién del Sr. Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Cantillana (Sevilla) n° 153 de 25
de abril del afio 2000, fue aprobado el Proyecto de Compensacién del Plan Parcial n° 1
“Vistahermosa del Viar” e inscrito en el Registro de la Propiedad n°1 , en julio del expresado
afio.
En el curso de ejecucién de las obras de urbanizacién se han producido fundamentalmente tres
hechos que han originado variaciones en las parcelas. Dichos hechos han sido:

Las determinaciones técnicas de Confederacién Hidrogréifica del Guadalquivir respecto a
entubamiento de parte del Arroyo Rechache sobre el que discurria el viario CL-9, que lo hacian
economicamente y juridicamente inviable, dado el coste de dicha obra, asi como su conexién en
galeria con el Rio Viar, teniendo que pasar por propiedades fuera del &mbito de actuacion,
Por la actual topografia y margenes del Arroyo Rechache ha-sido-preciso-modificar e] T

viario CL-7, ampliando la zona verde. ‘ '
El hallazgo de una antigua y desconocida galeria subterranea de:conduteis ‘_gg_ua‘:ﬁ’*fé‘“fﬁe, te

Popat

publica existente al Este, que discurre por las parcelas| ZV-4, CLI’4,U-xI*y U-2, v se
especialmente afectadas estas dos dltimas en su futura construccion. san
Las citadas circunstancias son conocidas por el Ayuntamiento de Canﬁllémégﬁliéﬂ a aceptadq y
aprobado las modificaciones sobrevenidas. WEORVADD ;

Las modificaciones al proyecto de compensacidn afecta a las s ISt es A ANCCD AT Y
MANZANA A, MANZANA N, MANZANA U, MANZANA™E BWBOET- OR PR L%
ZV.3, PARCELA ZV-4, PARCELA E.D., PARCELA D.E., PARCELA VIARIOS, MANZANA
W (/de nueva creacién), PARCELA Z.V.-5 ( de nueva creacién). o
Estas modificaciones se aprueban por Resolucién de la Alcaldia n° 365 de fecha 12-X11-2002 y -
dicho documento urbanistico es inscrito el 2 de enero de 2003 en el Registro de la Propiedad de
Lora del Rio.

Por otra parte el Ayuntamiento de Cantillana, al promover la ejecucién de las dotaciones
comerciales COM-1 y COM-2 pretende hacerlo apoyandose en la normativa especifica recogida
en el Art. 45- EQUIPAMIENTO COMERCIAL (CO):

A
i)



Y .?:903

DILIGENCIA
Para h%cgr Sgonstcxr que pgz lj;soiic?n Ci
te im0 2 e .

a) Parcela minima: Seran aquella con 6 m'ge@a%gég'ﬂq?o menos de @f@fﬁ}xﬁ'?a@ supe 1czé.
b) Profundidad edificable: No se establecelUS QPIOLAC0 ¢ presenie do Lmeniofioenistice,
¢) Ocupacion: 100%. (et (@n e ‘
d) Edificabilidad maxima 1,5 m2/m2. ; . ] _
€) Altura reguladora: Una a dos plantas (193%”@5‘%9 r i@, cepcwn’d&ﬁ.

justificada por razones de integraci6n en el entorno urbanfjo: : Eﬁ@mﬂﬁkﬁ'
f) Compatibilidad con vivienda: Se permite el uso de local en Planta baja con v n plan

alta, siempre que no exista aumento de la edificabilidad y se vinculen aml?os usos. .

No obstante deseando mejorar la redaccion de dicho articulo para cqahﬁgar el uso Comercial
desvinculdndolo del uso de las viviendas, no reducir la superficie del equipamiento y proponer una
edificabilidad apropiada para el uso complementario de viviendas, se modifica el citado Art. 45 en
los siguientes términos como texto refundido:

a) Parcela minima: Seran aquellas con 6 m. de fachada y no menos de 100 m2 de superficie.

b) Profundidad edificable: No se establece.

¢) Ocupacion: 100%.

d) Altura reguladora: Una a dos plantas (B o B+1) Mayor altura, en casos excepcionales, siempre
justificada por razones de integracion en el entorno urbano o necesidades funcionales.

e) Edificabilidad maxima 1,8 m2/m?2. De esta guisa la edificabilidad para uso comercial es el 100%
de la superficie de la parcela y (1 m2/m2) y el 80% sobre el techo del Comercial para uso
Residencial (0,8 m2/m2).

f) Compatibilidad con vivienda: Se permite el uso de local en planta baja y viviendas en planta
superior no vinculadas al local (plurifamiliares).

- Para justificar lo aqui propuesto demostramos que:
D No se aumenta la capacidad residencial a51gnada en el Plan Parcial."”
II) No se aumenta la edificabilidad del Plan Parciaif.w T e
I No se modifica la superficie destinada al Equip.lamiento CotnérefdiP 7004 N

e ;

En relacién al punto I: ! SRPuinbiab

No se aumenta la capacidad residencial prevista en el Plan! (702iviviendas. oAt B5-del; pﬁjillo
III del Documento I, Ordenacién y Determinaciones), porque en_el profec&dd par sehte
proyectan 654 parcelas a las que podriamos sumar las 12 viviendas posibles a ejecutar sobre los
Equipamiento Comerciales, sin alcanzar el citado tope de 702 viviendas previsto en las
Determinaciones del Plan Parcial.

En relacién al punto II: »
Como consecuencia de la modificacién del Proyecto de compensacién el siguiente cuadro
comparativo demuestra que se reduce en 584,89 m2 la edificabilidad total edificable para usos
lucrativos, prevista en 113.330 m2 en el Art. 3.7, INTENSIDADES EN LOS USOS DEL SUELO
DE CARACTER PRIVADO. DILKSENCIA

Para hager Consior aLie por Resolucion .-
Los usos residenciales compatibles con ¢] f Z‘}dtcg@g;;ig;g A
el Art. 45, por lo que no colmatam@ !ﬁ?;@@é@é }4,@3@2!@?&6 mﬂéﬁi\%, o

@ ' {fu 2.004.

C\QLL C&Ma_c

Cantillcna,
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¢) Profundidad edificable: No se establece

d) Ocupacién: 100%.

e) Edificabilidad maxima 1,0 m*/m’

f) Altura reguladora: Una a dos plantas (B o B+l). Mayor altura, en casos
excepcionales, siempre justificada por razones de integracién en el entorno urbano o
necesidades funcionales.

g) Retranqueos : Se permiten de acuerdo con el proyecto arquitectonico al efecto y la
integracion en la parcela.

6.5. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (DP).
Articulo 47.-
Comprende las dreas destinadas a este uso, y calificadas al efecto asi.

a) Parcela minima: La existente.

b) Uso y categoria : Se define é1 uso deportivo y la categoria 3°. Centro polideportivo al
aire libre de utilizacion multideportiva, con mstalaclones complementarias de
vestuarios.

¢) Ocupacion: La necesaria

d) Altura reguladora: A definir por el proyecto de edificacion.

e) Edificabilidad maxima : No se establece:

’.l

6.6. EQUIPAMIENTO DOCENTE (DC).

Articulo 48.-

e —————

COLEGIO OFICIAL D ARQIITECTOS

A i . APACA ¥ oD ENTR
Comprende las areas destinadas a este uso, y califica efecto %mﬁ
i S

a) Parcela minima: La existente.

b) Uso y categoria : Se define el uso educacional y la categoria 1°
oficial, reguladas por la Consejeria de Educacion y Ciencia.

¢) Ocupacion: La necesaria

d) Altura reguladora: A definir por el proyecto de edificacion.

¢) Edificabilidad maxima : No se establece:

(5N CONTRO

6.7. ZONA VERDE PUBLICA . 2427 _DEL

2267/6611

Articulo 49.-

Comprende las zonas destinadas a jardines y zonas verdes.
Se permiten exclusivamente los usos pablicos de ocio, esparcimiento, recreacion.

Se prohibe cualquier edificacion permanente.

FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE. 41
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6.8. ZONA DE VIALES.
Articulo 50.-

Comprende esta ordenanza los espacios ocupados por la red viaria publica,
esto es, calles y espacios de aparcamiento anexos.

Sélo se permiten obras e instalaciones al servicio de la red viaria, asi como las
construcciones no permanentes que se autoricen al amparo de las disposiciones vigentes
en la materia, los elementos caracteristicos del amueblamiento de los espacios plblicos y
las infraestructuras de servicios urbanos.

El uso basico es ¢l transito pablico de vehiculos y peatones, y ¢l establecimiento
puiblico de vehiculos.

COLEGID 0%l
ARDALU A

6.9. PARQUE FERIAL.

Articulo 51.-

DEMARCATION 22 SEVILLA

Sistema’General d&157

Comprende esta ordenanza los terrenos ocupados por €
Parque Urbano. Las edificaciones, usos, intensidades y otros para
estableceran mediante resolucién expresa del Excmo. Ayuntamiento

CAPITULO VII.- DISPOSICION FINAL.

Articulo 52.- 22 67/ 96‘]. l_

En todo los no previsto en las ordenanzas anteriores serd de aplicacion
subsidiariamente lo regulado por las Normas Subsidiarias Municipales de Cantillana, y ¢l
criterio de la Corporacion Municipal, previo informe técnico competente.

Sevilla, marzo de 1.997
,\ Los Arquitectos:

José Manuel Meléndez Rodriguez
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DOCUMENTIOV
PLAN DE ETAPAS

1. OBJETIVOS Y CRITERIOS.

La programacion de las actuaciones descritas en el presente Plan Parcial se
deriva de la circunstancia urbanistica actual e implica pocas variaciones de 1a realidad que
se nos presenta. Como objetivo unanime que se persigue es 1a activacion del suelo apto
para ser urbanizado residencial fijado en las actuales NNSS vy la consecucion por parte del
Excmo. Ayto. de la dotacién del sistema general de parque urbano-recinto ferial.

2. PROGRAMACION

El desarrollo del sector se debe producir en el plazo maximo de dos
cuatrienios desde Ia aprobacién definitiva del proyecto de compensacion.

2.1. Sistema de Actuacion.

La unidad de ejecucion tUnica se desarrollard mediante el sistema se
compensacion.

2.2. Junta de Compensacion.

Una vez aprobado definitivamente el presente Plan Parcial, se da un plazo
maximo de tres meses para constituir la correspondiente y/o necesaria Junta de
Compensacion y tramitar el respectivo Proyecto, Bases y Estatutos de compensacion.

2.3. Proyectos de Urbanizacion.
La presentacién del necesario proyecto de urbanizacion se producira en los

seis primeros meses transcurridds dgsde Ia-constitucion-deda Junta de Compensacion de
1a Unidad de Ejecucion. ANDALUCIA & S ENTAL

BE SEVILLA Sevilla, marzo de 1.997
Los Arquitectos:

DEMARCALS

1 HAR 1807
3..5'},2; PratH ‘

A

!

ey

|t

uel Meléndez Rodriguez

T I SR - |
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2. METODO.
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4. PRESUPUESTOS ESTIMADOS.

4.1. Movimientos de Tierras.

4.2. Abastecimiento.
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4.4. Electricidad y Alumbrado Pablico.
4.5. Varios.
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DOCUMENTO VI
ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

1. OBJETO.

Una vez definidas las fases del desarrollo previstas en el Planeamiento, este
documento tiene por objeto la evaluacion econémica de la implantacién de los servicios y
de la ejecucion de las obras de urbanizacién, comprobando la viabilidad financiera del
mismo.

2. METODO.

El Plan consta como se ha expresado con anterioridad, con una inica ¢tapa
de desarrollo en el plazo maximo de dos cuatrienios; para realizar un estudio econémico
vilido con una proyeccién tan a largo plazo se necesitaria contar con parametros
complejos para el fin que s¢ persigue, y siempre, sin olvidar el caracter de prevision que
todo estudio de estas caracteristicas implica. Asi pues, se va a suponer que ¢l desarrollo
del sector se va a producir sin interrupciones y que dada la situacién econémica actual, de
posible comienzo de etapa de crecimiento econémico:

Se considera el desarrollo de todo ¢l &mbito completo.

— Se considera que 1a superficie neta resultante est4 sin edificar en su totalidad.

— Se considera que la repercusion del valor del suelo bruto sobre el suelo neto lo
realiza el promotor puesto que se desconoce este dato.

Y se considera, por Gltimo, que no se han ejecutado nin _ohx;a_dﬁmhanjzagiém@.ﬁ.‘

En estos supuestos se obtendra una repercusion de co: téé!“ o“i;gle,
que demuestre que la viabilidad es posible ¢

Se van a interpretar como gastos repercutibles en la supeffitié néfa vesuitante ~ |

para edificar los signientes: o 4 Fal, 189
— Costos de Urbanizacion. R A K 4”"?@
— Licencias de obras. ?%// ?j Q A%ﬁ @ s
— Honorarios Facultativos. © A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

: DOCUNMENTO DE PLANEA
— (Gastos financieros. | 51 CONTROL URSANISTICO St
--._ 2.7 DELTR DELALEY D

2267/96T

3. COSTES UNITARIOS. e

Se medirin unidades de obras en los planos de ordenacién, sin entrar en un
desglose minucioso, propio de los proyectos de urbanizacién, pero con la aproximacion
valida para este estudio.

Diferenciaremos los siguientes conceptos:
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— Movimientos de tierras.
1. Acondicionamientos del terreno.
2. Apertura de cajas para viales.
3. Subbase de albero compactado.
4. Base de todo-uno o similar.
5. Aglomerado asfiltico.
6. Acerados y bordillos.

— Abastecimiento.
7. Apertura de zanjas, tapado, regado y apisonado.
8. Canalizacion de tuberia de polietileno.
9. Bocas de riego ¢ hidrantes.

— Saneamiento.
10. Apertura de zanjas, tapado, regado y apisonado.
11.Canalizacioén tubos de hormigén.
12.Pozos ¢ imbornales. '
13. Acometidas.

— Electricidad y Alumbrado Publico.

1. Centros de Transformacion y obra civil.
2. Apertura de zanjas, tapado, regado y apisonado.
3. Red de baja tension.
4. Arquetas y cajas.
> R?d de alumbrado pablico. .| COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
6. Baculos. ANDALUCIA 2, OCCIDENTAL
— Varios.
1. Jardineria. .
DEMARCACION DE SEVIi
2. Canalizacién de Telefonia. A
3. Sefializacion. 7 1 AR, 4537

4. PRESUPUESTOS ESTIMADOS.
Segin el mismo desglose anterior tenemos:

4.1. Costos de Urbanizacion. i

— Movimientos de tierras.
Acondicionamientos del terreno
Apertura de cajas para viales
Subbase de albero compactado
Base de todo-uno o similar
Aglomerado asfaltico
. Acerados y bordillos
Total.....ccooiiiierees 221.004.092 Ptas

VA WN
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— Abastecimiento.
1. Apertura de zanjas
2. Canalizacion de tuberia
3. Bocas de riego ¢ hidrantes
Total......oooocereeecceeeeeneens 39.324.267 Ptas.
— Saneamiento.
1. Apertura de zanjas
2. Canalizacion tubos de hormigén
3. Pozos e imbornales
4. Acometidas
Total.....cccererrereereere e 34.790.109 Ptas..
— Electricidad y Alumbrado Piblico.
1. C. de Trafo. y obra civil
2. Apertura de zanjas
3. Red de baja tension
4. Arquetas y cajas
5. Red de alumbrado publico

6. Baculos
Total.......ccoorerrrrenecrereeerirreeseesens 82.099.532 :
) OLESID CFICIAL 5 ARCHIT ~CTO
- Varlos.. ANDALUCIA : s
1. Jardineria -

2. Canalizacién de Telefonia
3. Sefializacién

DEMARCAL
Total....cociriieennciirenneee, 50.651.150 Ptas..

MODE SEVILLAL

2 1 AR, 1637

TOTAL.PEM 427.869..

15 % DE BENEFICIO INDUSTRIAL 64.180.372Ptab 5 [ E} 'ﬁ
TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA 492.049. m;@sﬁ 6 g

WIMTARIGS

4.2. Licencias de Obras. ':”Z”T 7 9“5 T‘F

Se va a suponer, como se comentd en las consideracioncs generales que™ e
vamos a urbanizar toda la superficie; y en segundo lugar que las tasas € impuestos son un
3% del PE.M. asi:
3,5 % s/ 427.869.150 = 14.975.420 Ptas.

4.3. Honorarios Técnicos.

— Redaccion del Plan Parcial.

Total.....ccooecreeeee s 8.069.125 Ptas..
— Proyecto de Compensacion
1. Proyecto
2. Bases y Estatutos
Total......coeeecrrecrrec e 2.721.810 Ptas..
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— Proyectos de Urbanizacion

1. Proyectos
2. Direccion de obras
Total.......oeeevviereerire e 22.249.195 Ptas..
TOTAL HONORARIOS 33.040.130 Ptas

4.4. Gastos financieros.

Sobre el PE.M. se va a aplicar s6lo un 5% de gastos financieros porque se
estima que se¢ va gjecutando la urbanizaci ientras se van desarrollando las

edificaciones asi: COLEGID OFiCIAL F ARQUITECTOS
ANDALUCIA

CUUDETAL

5% s/ 427.869.150 = 21.393.457

DEMARCACION DE SEVILLA
4.5. Repercusion sobre m? de parcela neta. A piary ae
P e p 2 1 HAR 1897

Todos los costos supuestos suman: ” %. o
VISADO

— Urbanizacién A LOS e #25869.150 Ptas
— Licencias I ' 35 420 Ptas
— Honorarios " Ly .040.130 Ptas
— Otros Gastos 21.393.457 Ptas

TOTAL GASTOS 2 2 6.7-/.9.6 ¥91.248.157 Ptas
Sobre 1a superficie neta es 497.278.157 / 189.059,72 m’® es 2630 Ptas /m?.
Como el valor obtenido mas la repercusion del suelo bruto supuesto son

inferiores a los precios de mercado, se considera viable la ordenacién de este sector
mediante 1a modificacién efectuada de planeamiento parcial.

Sevilla, marzo de 1.997
Los Arquitectos:
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DOCUMENTO vl
ANEXO RESUMEN

1. DATOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL.
1.1. Denominacién y Localizacién.

El Plan Parcial “Vistahermosa del Viar” del suelo urbanizable programado de
las NNSS de Cantillana, se redacta como cumplimiento de las mismas en el desarrollo del
planeamiento urbanistico municipal.

La delimitacion del ambito de actuacion se determina en dichas Normas
Subsidiarias denominandose Vistahermosa del Viar, situandose en el noroeste del nucleo
urbano entre las carreteras hacia Brenes y hacia el Pedroso.

1.2, Iniciativa del Planeamiento.

El presente plan parcial, se redacta a peticion del Excmo. Ayto. de Cantillana
con C.LF: P-4102300-C y con domicilio a efectos de notificaciones en Cantillana (Sevilla),
en la calle Buenavista, n°8.

1.3. Planeamiento que desarrolla.

El Plan Parcial desarrolla las NNSS del Ayuntamiento de Cantillana, €l cual en
el Pleno del 31 de Mayo de 1996 acord6 aprobar el Texto Refundido de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, y remitirlo a la Comisién Provincial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo de Sevilla, que en sesién del dia cuatro de Octubre de mil
novecientos noventa y seis se probaron definitivamente por el citado organismo.

1.4. Propietarios y superficies que desarrolla.

Los propietarios y las superficies afectadas de sus respectivas fincas en un
cuadro resumen, son los siguientes:

N NOMBRE | COLEGD OF i AR ETADA POR P,
1 PEREGRIN Y JIMENEZ S1.. b - 2‘756250m
2 CARMEN CAMACHO MUNOZ | 2.500,00 m*
3 M BELEN RIOS CIES 1250§OOm
4 ANTONIO RiOS CIES |

5 MANUEL LAGARES JIMENEZ :

6 M CARMEN SARMIENTO SOLIS g HE R ;,526 84630 m*
7 MANUEL GALLARDO MONGE . 650 m?
3 MANUEL LOZANO SALDANA ¥ N,

9 RAFAEL BURGOS LOZANO

10 CARLOS MANUEL LEMA GOMEZ

11 M JOSEFA MUNOZ MARTIN

12 JESUS VILLALON LOZANO

13 MANUELA Y RICARDA RODRIGUEZ B

14 PEDRO OLIVERA DE LA CRUZ

15 JOSE Y MANUEL DURAN REGALO
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DOCUMENTO VII
ANEXO RESUMEN

1. DATOS GENERALES DEL PLAN PARCIAL.
1.1. Denominacién y Localizacion.

El Plan Parcial “Vistahermosa del Viar” del suelo urbanizable programado de
las NNSS de Cantillana, se redacta como cumplimicnto de las mismas en el desarrollo del
planeamiento urbanistico municipal.

La delimitacion del ambito de actuacién se determina en dichas Normas
Subsidiarias denominindose Vistahermosa del Viar, situdndose en el noroeste del nuacleo
urbano entre las carreteras hacia Brenes y hacia el Pedroso.

1.2. Iniciativa del Planeamiento.

El presente plan parcial, se redacta a peticion del Excmo. Ayto. de Cantillana
con C.LF: P-4102300-C y con domicilio a efectos de notificaciones en Cantillana
(Sevilla); en la calle Buenavista, n°8.

1.3. Planeamiento que desarrolla.

El Plan Parcial desarrolla las NNSS del Ayuntamiento de Cantillana, el cual
en el Pleno del 31 de Mayo de 1996 acordd aprobar el Texto Refundido de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento, y remitirlo a la Comisién Provincial de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo de Sevilla, que en sesion del dia cuatro de Octubre de mil
novecientos noventa y seis se probaron definitivamente por el citado organismo.

1.4. Propietarios y superficies que desarrolla.

93 /l‘thL ARQUITECI'OS
sg=fa  OCCIDENTAL

iR

Los propietarios y las superficies afectadas de sus respecﬁv;siz‘if;}iﬁg
cuadro resumen, son los siguientes:

Ne NOMBRE SUP. AFECTADA POR P

1 RAFAEL PEREGRIN CASTRO -, 27. 562,5011112 JON DE SEVILLA
2 CARMEN CAMACHO MUNOZ N, 2.560,00 m*
3 M'BELEN RIOSCIES P Q N l2sooom 1 AR, 1697
4 ANTONIO RIOS CIES i Q - \ 1:250,00-m°
5 MANUEL LAGARES JIMENEZ o £ \,»‘ o 3153680 m AT
6 M2 CARMEN SARMIENTO SO ' “ e 26.846,30 m>:
7 MANUEL GALLARDO MONG % N 626,50 m 770
8 MANUEL LOZANO SALDANA . o 2.620,00 m%o
9 RAFAEL BURGOS LOZANO 2,620,00m, I S A '0) ;_
10 CARLOS MANUEL LEMA GOMEZ 2.620.00 1’ :
11 M JOSEFA MUNOZ MARTIN é}ﬁ) 07 / 96 T ]
12 JESUS VILLALON LOZANO 41 841,29.m
13 MANUELA Y RICARDA RODRIGUEZ BARRERA 9.427,90 m’
14  PEDROOLIVERA DE LA CRUZ 5313,30 m’
15 JOSE Y MANUEL DURAN REGALO 7.491,50 m*
FRANCISCO VAZQUEZ URIARTE. 49
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16 MANUEL DURAN GIL 7.491,50 m?
17 JOSE MANUEL CRUZ GARCIA 7.491,50 m?
18 EDUARDO JIMENEZ ROMERO 7.491,50 m®
19 FRANCISCO VAZQUEZ SALGUERO 452,52 m?
20 CAMINO PUBLICO Y ZONAS RESIDUALES 5.869,28 m®
TOTAL SUPERFICIE ORDENADA 194929 m?

La superficie de caricter ptblico existente en la unidad de actuacion que se
ordena, se reparte proporcionalmente entre los propietarios a efectos del cumplimiento de
los deberes de equidistribucion, cesion y urbanizacién de los terrenos. Asi pues, la
participacion inicial en la superficie total ordenada de cada propietario es la siguiente:

N° NOMBRE % DE PARTICIPACION
1 PEREGRIN Y JIMENEZ S.L. 14,5790%
2 CARMEN CAMACHO MUNOZ 1,3220%
3 M BELEN RIOS CIES 0,6610%
4 ANTONIO RIOS CIES 0,6610%
5 MANUEL LAGARES JIMENEZ 16,6810%
6 M® CARMEN SARMIENTO SOLIS 14,2000%
7 MANUEL GALLARDO MONGE 0,3310%
8 MANUEL LOZANO SALDANA 1,3860%
9 RAFAEL BURGOS LOZANO 1,3860%
10 CARLOS MANUEL LEMA GOMEZ 1,3860%
11 M JOSEFA MUNOZ MARTIN 1,3860%
12 JESUS VILLALON LOZANO 22,1350%
13 MANUELAY RICARDA RODRIGUEZ BARRERA 4,9870%
14 PEDRO OLIVERA DE LA CRUZ 2,8100%
15 JOSE Y MANUEL DURAN REGALO 3,9625%
16 MANUEL DURAN GIL 3,9625%
17 JOSE MANUEL CRUZ GARCIA _ 3,9625%
18 EDUARDO JIMENEZ ROMERO : 3,9625%
19 FRANCISCO VAZQUEZ SALGUERO 0,2390%

TOTAL SUPERFICIE ORDENADA 100.000%

1.5. Sistema de Actuacion.

La {nica unidad de ejecuciéon se desarrollara mediante--¢l--sistema-.se e
., SONCID i ; :
compensacion. o

1.6. Desarrollo en etapas %{

. DEMARCACION DE SEVILLA
El desarrollo del todo el Plan se debe producir en el plaze—»maa%&ne-@eﬁ'es-—-——
cuatrienios 2 1 NAR. 1697

2. TABLA RESUMEN DE LA ORDENACION.
2.1. Usos globales del suelo

o

e,
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DISTRIBUCION DE SUPERFICIES POR USOS GLOBALES DEL SUELO
USO SUP.SUELO %
(m”)
RESIDENCIAL PRIVADO 75.553,33| 38,76
SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES Z. VERDES Y 19.709,43 | 10.11
JUEGOS NINOS

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS COMERCIALES 1.530,00 0,79
EQUIPAMIENTO DOCENTE 10.000,86 5,13
EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 4.215,00 2,16
EQUIPAMIENTO SOCIAL 2.808,00 1,44
PARQUE URBANO (SISTEMA GENERAL) 19.452,93 9,98
SISTEMA VIARIO Y APARCAMIENTO 61.659,45| 31,63
TOTAL SUPERFICIE ORDENADA 194.929,00| 100.00

Sevilla, marzo de 1.997
Los Arquitectos:

|

Ak bt
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