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ANEXO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR “FINCA LA PASTORA’”, DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CANTILLANA

1.- OBJETO

El presente Anexo tiene por objeto incluir los terrenos situados entre el sector y la
carretera A-431, los cuales son propiedad del Ayuntamiento de Cantillana. La incorporacién de
estos terrenos en el Plan Parcial de Ordenacion tiene como finalidad evitar que el sector “Finca
La Pastora” quede separada de la carretera A-431 y de esta forma ordenar los terrenos en su
totalidad hasta la mencionada via de circulacion.

Ademés, se pretende concretar los pardmetros urbanisticos y los fines definidos por las
NN.SS. de Cantillana para el sector, mediante la ordenacién detallada del espacio residencial,
posibilitar la gestion y obtencion de los sistemas publicos y posibilitar la urbanizacion de los
terrenos para su oferta como suelo residencial cualificado. En el presente anexo se corrigen las
siguientes deficiencias del Plan Parcial:

a) Las superficies destinadas a reserva de suelo para el estacionamiento de vehiculos no
puede destinarse a dotaciones minimas. Por otro lado, la reserva minima obligatoria deberia
alcanzar 30 m2 por m2 de techo edificable dividido entre 100.

b) Las dos parcelas definidas en el Plan Parcial como cesién al Ayuntamiento de
Cantillana han de incorporarse a las dotaciones minimas.

c) La reserva de plazas de estacionamiento de vehiculos deberia tener en cuenta las

limitaciones de los accesos rodados al interior de las parcelas lucrativas.

2.- SITUACION Y PROPIETARIO
Los terrenos objeto del plan parcial se encuentra en el término municipal de Cantillana (Sevilla),

al oeste del nucleo urbano, en la margen derecha del rio Viar, junto a la carretera A-431,

concretamente en el kilometro 109 y junto a una zona denominada “Los Pajares”.

Los terrenos del sector tienen el siguiente régimen de propiedad, al incorporarse la franja
situada entre el sector definido por el Plan Parcial y la carretera A-431:

Finca Propietario Superficie bruta
1 Gestiones Urbanisticas A & P 64.464,65 m?

2 Ayuntamiento de Cantillana 9.604,35 m?
TOTAL 74.069,00 m?
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ANEXO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR “FINCA LA PASTORA”, DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CANTILLANA

3.- DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS URBANISTICAS.

Determinacion del planeamiento general vigente.
La modificacion puntual al planeamiento general vigente clasifica los terrenos del sector

como suelo aptos para urbanizar, con un uso global residencial.
Este sector constituye una tGnica area de reparto, por su caracter auténomo respecto al
nucleo urbano y el resto de los desarrollos residenciales del pueblo. Su Aprovechamiento
Tipo es de:

Ar= 0,564 UA./ m?

La edificabilidad méaxima del sector es de 1 m2 /m?, incluida la edificabilidad asignada a los

equipamientos.
El aprovechamiento medio del sector al incorporar la franja situada entre el propio sector y la
carretera A-431 destinada a sistema general de areas libres, queda fijado en 0,498 m2

utc/m2s.

Determinaciones generales para el suelo urbanizable.

Determinaciones generales (Cap. I, Titulo VI de las NNSS)
Articulo 160 .- Desarrollo de éste suelo

Para el desarrollo de éste tipo de suelo sera requisito imprescindible Ia previa aprobacién de un
Plan Parcial, cuya finalidad seré conseguir la ordenacién detallada y completa del mismo con
arreglo a los preceptos de la Ley de Suselo y Reglamentos que la desarrollan.

Ariculo 161.-Régimen juridico transitorio

En tanto no se apruebe Plan Parcial para este tipo de suelo, el régimen sera similar al del suelo no
urbanizable. Mientras tanto, no se podran realizar en é!/ obras o instalaciones, salvo las de carécter
provisional previstas en el articulo 58.2 del Texto Refundido de la Ley del Suelo.

Articulo 162.-Condiciones de Régimen del Suelo

Los propietarios del suelo urbanizable cederan obligatoriamente y gratuitamente los terrenos que
se dediquen: a viales, aparcamientos, comerciales, centros culturales y docentes, sociales y
demads servicios publicos y de interés social necesarios. Asimismo cederan obligatoriamente y
gratuitamente el 10% del aprovechamiento urbanistico medio del sector de parcelas de similares
caracteristicas de aprovechamiento, situacion y ordenacién volumétrica al resto de las parcelas.
Los terrenos cedidos entraréan a formar parte del Patrimonio Municipal de Suelo y se destinaran a
los fines previstos en los articulos 165 a 170 inclusive del Texto Refundido de la Ley del Suelo.
Igualmente deberan ceder o compensar econémicamente en la cuantia y localizacion establecida
en las presentes Normas Subsidiarias.

Articulo 163.-Cesiones: realizacion
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ANEXO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR “FINCA LA PASTORA”, DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CANTILLANA

Los propietarios cederdn en cualquier caso y como minimo el suelo dedicado a los sistemas
locales de equipamiento comunitario citados en el articulo anterior y como minimo en la cuantia
que para cada uno se indica en la Memoria Justificativa.

En ningtn caso se admitiré compensacién econémica sustitutoria de las cesiones de suelo de las
cesiones del suelo que afecten a los usos indicados en el articulo anterior. De forma que estas,
materializados fisicamente, nunca seran inferiores a las cuantias minimas reglamentadas en el
Anexo de!l Reglamento de Planeamiento. Todas las cesiones de suelo que procedan se realizaran
simultaneamente a la aprobacion definitiva de Plan Parcial correspondiente. Se haré constar en
las escrituras y Registros correspondientes la obligacion, por parte de los cedentes, de ejecutar las
obras de urbanizacién precisas. Cuando el Plan afecte a varias particulares, debera contener el
correspondiente proyecto de reparcelacién.

La cesion del 10% del aprovechamiento se podrd compensar con las superficies de sistemas
generales.

Determinaciones generales de la Modificacion Puntual de las NN.SS. de Cantillana.

Contenido de la Modificacién

Parametros para el suelo Urbanizable objeto de la presente modificacién puntual:
Uso Caracteristico: Vivienda Unifamiliar Aislada.
Densidad fijada: 15 viviHa.
Aprovechamiento neto del sector: 0,564 m? ut.c./m?

Determinaciones del Sector

El nuevo sector constituye un “Area de Reparto” independiente con un uso caracteristico que es el
de “Vivienda Unifamiliar Aislada”. Como existe un Gnico uso giobal no es necesario ponderar los
usos ya que el unico sera el de vivienda unifamiliar aislada. Segun ésto, Uso Global es igual a Uso
Caracteristico, y por tanto Edificabilidad es igual a Aprovechamiento Tipo.

Aprovechamiento Tipo = Edificabilidad = 0,564 m? ut.c./m?
1.6 Descripcion del sector

La ordenacion prevista incluye zonas verdes como borde con la carretera existente, manzana
central también entendida como zona verde, viario, aparcamienfos y nueve manzanas de
edificacién unifamiliar aislada, entre ellas una manzana de distintas dimensiones a las anteriores
que se sita en uno de los bordes, ocupando la medianera con las edificaciones existentes.
Ademas se incluye la zona destinada a S.I.P.S y guarderia. Se proyecta una via de acceso de
doble sentido, desde la cual se pueden alcanzar las cotas superiores de la urbanizacién. Dicho
trazado permite parcelas de amplias dimensiones, orientadas hacia el paisaje de la vega y el rio
Viar, muy favorables para la implantacion de viviendas aisladas.
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ANEXO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR “FINCA LA PASTORA”, DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CANTILLANA

Determinaciones especificas para el sector SR-FINCA LA PASTORA: Ficha de planeamiento.

Las determinaciones especificas para el sector SR-FINCA LA PASTORA se contienen en la

ficha de planeamiento que a continuacién se grafia.
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ANEXO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR “FINCA LA PASTORA", DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CANTILLANA

C!I \SIFICACION DEL SUELO Urbanizable Sector

2l \NEAMIENTO DE Plan Parcial SR-FINCA LA
JFSARROLLO PASTORA
DRJETIVOS Incorporar a la oferta de suelo disponible la

posibilidad de parcelas de mayores dimensiones y
viviendas unifamiliares aisladas.

EARACTERI'STICAS DE LA ORDENACION

SUPERFICIE BRUTA
ELFICABILIDAD MAXIMA
GoJBAL

ZL FICABILIDAD MAX. POR
2" RCELAS

U GLOBAL

UJrO8 PORMENORIZADOS

Tl OLOGIA

J. NSIDAD DE VIVIENDAS

3' PERFICIE PARCELA MINIMA

<." PACIDAD RESIDENCIAL

Al TURA MAXIMA

- Espacios

R. SERVAS Libres_10% sup.
SIPS
Docente-Preescolar

Aparcamiento_0,5-1
plaza/100 m? const

74.069,00 m?
0,498 m¥m? - 0,564 m?*/m? suelo
excluyendo el sit. Gral. de areas libres

1 m*/m?

Residencial

Uso Caracteristico: Residencial Aislada,
categoria Unifamiliar

Usos Complementarios: Espacios
Libres y Equipamiento comunitario
Uso permitido: Terciario
Unifamiliar Aislada tipo B

15 viv/iHa

400 m?

92 viviendas

2 plantas

16.083,74 m?

3.012,26 m?
1.410,68 m*

236 exteriores y 184 interiores

G STION

5'"TEMA DE s

A~TUACION Compensacién

SISTEMA DE . .

SESTION Promocién Privada

T11ULARIDAD Privada y Piblica

AxEA DE REPARTO  El sector constituye un area de reparto
C=SIONES Viales urbanizados e infraestructuras

Terrenos destinados a dotaciones publicas

A" R0V. TIPO/MEDIO 0,498 — 0,564

£ '"CUCION DEL Se propone una sola unidad de ejecucién que

21 ANEAMIENTO supone todo el sector.
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ANEXO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR “FINCA LA PASTORA”, DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CANTILLANA

4.- INFORMACION URBANISTICA

Caracteristicas naturales de los terrenos.

Los terrenos conforman un ambito de geometria regular, excepto los terrenos que se
incluyen dentro del plan parcial, los cuales son de geometria irregular. Los Iimites estan algo
definidos: por el lindero noroeste no queda muy precisado, aunque el paso de una acequia
de agua contribuye a la definicion del limite; el lindero nordeste queda mas definido, tanto
por parte de la misma acequia como por la presencia de un camino rural que discurre por
una ligera vaguada; en el lindero sureste, nos encontramos con la carretera A-431, la cual da
acceso rodado al sector (se incorpora la franja propiedad del Ayuntamiento situada entre el
sector definido por el Plan Parcial y la propia carretera); mientras, en el lindero suroeste el
limite, actualmente, queda poco definido a medida que nos adentramos en el sector; pero la
Modificacién Puntual de las NNSS establece la desviacion del camino rural que atraviesa la

parcela y que contribuira a delimitar el sector en dicho lindero.

Los terrenos presentan una topografia en suave descenso hacia la carretera A-431,
presentando las cotas mas altas en el lindero noroeste, concretamente en el encuentro entre

el lindero noroeste y el noreste, por donde actuaimente discurre la acequia de agua.

A partir de esta esquina se produce un descenso hacia el sur y el oeste, mucho mas
pronunciado hacia el oeste, alcanzando las cotas mas bajas en el limite sureste, en el

encuentro con el lindero noreste.

-
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ANEXO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR “FINCA LA PASTORA”, DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CANTILLANA

5.- MEMORIA DE ORDENACION

Estructura propuesta. Usos del suelo y tipologias.

Tratandose de una urbanizacién de uso global residencial, el uso predominante sera el de

vivienda, no obstante se definen las reservas minimas de suelo que el Reglamento de

Planeamiento establece para equipamiento escolar, S.I.P.S y espacios libres.

CUADRO DE SUPERFICIES, APROVECHAMIENTOS Y EDIFICABILIDADES ( no incluido el sistema general de éreas libres )

Suelos y
Aprov. Aprov, Aprov, dotaciones
Superficies  Superficie neta Obijetivo  Subijefivo Cesién de dominic  Edificabilidad neta y
parcelas {m2s) Porcentajes (Ao) (m2¢) (m2¢) _pUblico bruto mc/mt

RESIDENCIAL 36.735,01 49,59%  36.367,65 32.730,88 3.636,76 0,99
ESPACIOS LIBRES 6.479,39 21,72% 6.479,39
EE.LL. 1 2.769,77
EE.LL. 2 3.305,10
EE.LL. 3 404,52
TOTAL
DOTACIONES 10.902,37 8,78%
Docentes 1.410,68 1.410,68 1,00
Comercial 1.595,81 1,00
Social 1.416,45 1.416,45 1,00
Aeas Libres 1,2y
3 6.479,39 6.479,39
VIARIO Y
APARCAMIENTOS 17.396,00 19,91%
TOTAL 64.646,65 100,00% 36.367,65 32.730,88 3.636,76 26.702,52 0,564

CUADRO DE SUPERFICIES, APROVECHAMIENTOS Y EDIFICABILIDADES ( incluido el sistema general de éreas libres )

Suelos y
Aprov. Aprov, Aprov, dotaciones
Superficies  Superficie neta Objetive  Subijetivo Cesién de dominio  Edificabilidad neta y
parcelas {m2s) {Aa) {m2d) (m2¢) plblico bruta mc/mt
RESIDENCIAL 36.735,01 36.367,65 32.730,88 3.636,76 0,99
ESPACIOS LIBRES 16.083,74 16.083,74
EE.LL. 1 2.769,77
EE.LL. 2 3.305,10
EE.LL. 3 404,52
EE.LL. Sistema
General 9.604,35
TOTAL
DOTACIONES 10.902,37
Docentes 1.410,68 1.410,68 1,00
Comercial 1.595,81 1,00
Social 1.416,45 1.416,45 1,00
Aeas Libres 1, 2y
3 6.479,39 6.479,39
VIARIO Y
APARCAMIENTOS 17.396,00
TOTAL 74.069,00 36.367,65 32.730,88 3.636,7 e 87 0,498 ST
EAY GIA b}
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ANEXO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR “FINCA LA PASTORA”, DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CANTILLANA

® Uso Residencial

El uso residencial se organiza en ocho manzanas de dimensiones similares y una novena
con una geometria diferente. El ancho de manzana empleado permite la implantacién de
viviendas aisladas con anchos de fachada ajustados a los requerimientos de esta tipologia y
con superficies de suelo por vivienda alrededor de 400 m?. La asignacién de viviendas a las
distintas manzanas cumplen ios pardmetros dimensionales minimos de la Modificacién
Puntual de las NN.SS, posibilitandose anchos de parcela nunca inferiores a 15 metros.
Asimismo, Las dimensiones de ocho de las manzanas es tal, que conforman la ordenacién

regular propia del sector.

Para alcanzar la reserva minima de plazas de aparcamiento publicos fijada en 182 plazas se
tienen en cuenta las limitaciones derivadas de los accesos rodados al interior de las parcelas
lucrativas, por lo que de las 250 plazas destinadas anejas a la red viaria quedarian las 182
plazas necesarias. Por ofro lado, para alcanzar el minimo global de 1 plaza por cada 100 m2
construidos (363 plazas) se modifica el articulo 17.1 de las normas urbanisticas, exigiéndose
en el interior de las parcelas dos plazas de aparcamiento por vivienda, por lo que resultarian

184 plazas interiores que junto con las 182 publicas suman 366 plazas.

La tipologia introducida responde, igualmente, a los requerimientos de la Modificacion

Puntual de las NN.SS, cuyas determinaciones se recogen aqui:

CAPITULO TERCERO. NORMAS ESPECIFICAS PARA LA ZONA DE VIVIENDA UNIFAMILIAR
AISLADA TIPO B.

Caracteristicas de la Edificacién
1. Definicion.
Corresponde a las zonas urbanas de nueva creacién basadas en el modelo de ciudad
jardin, con edificaciones residenciales separadas de los linderos de la parcela y una

altura maxima de dos plantas.

El ambito de la zona de Vivienda Unifamiliar aislada tipo B queda delimitado en el plano

de ordenacioén correspondiente a la clasificacién del suelo lnclunre-gu.gﬁ ificacion
Puntual de las NN.SS., EGIo Osflfs:’cL; EE zﬁaunscn
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ANEXO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR “FINCA LA PASTORA", DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CANTILLANA

2. Unidad de actuacién edificatoria.

1.- La unidad de actuacion a efectos edificatorios es la parcela catastral.

2.- La segregacién de una parcela en varias seré autorizada por el
Excmo. Ayuntamiento, previa solicitud de licencia de parcelacion,
siempre que las parcelas resultantes tengan una superficie minima de

400 m?y un ancho de 15 m.

3.-Las agregaciones de varias parcelas catastrales a fin de agruparse
en una unidad de actuacién edificatoria, serén autorizadas, previa

solicitud de licencia.

3. Aprovechamiento edificatorio.
A los efectos de la determinacién de la edificabilidad méxima de una parcela catastral, se

establecen las siguientes normas:

-Namero maximo de plantas: Dos (2)

-Ocupacion maxima de parcela: Equivalente a la ocupacién de 50% de la superficie
del solar, con una separacién a linderos de 3 metros como

minimo.

-Edificabilidad maxima: 1 m?techo/ m?suelo

4. Otras consideraciones.
-No se permitirén balcones corridos no aquelios que tengan elementos de fabrica en el

frente o laterales.

-El cerramiento exterior de la parcela con frente a via pablica constaré de antepecho de
70cm de altura de ladrillo taco y cerramiento metalico sobre este, hasta una altura de
1,90 metros como maximo, medido en la cota més alta de ia rasante de Ia calle, con
acabado

en colores tradicionales.

La superficie neta de uso residencial es de 36.735,01 m? de SLHK?CQL%QIQé@%LIﬁ RQUITECTOS

residencial de 36.367,66 m? correspondiente a una edificabilidad dg uso residencial referida
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ANEXO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR “FINCA LA PASTORA”, DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CANTILLANA

a la superficie bruta total del sector de 0,564 m?m? ( sin incluir el sistema general de areas
libres) y una correspondiente a la superficie neta en manzanas residenciales de 0,990 m?%c/
m?s. La densidad es de 15 viv/Ha.

Las superficies de las manzanas de uso residencial quedan como sigue:

Superficie N°
Superficie Edificabilidad

Manzana suelo (m?s) neta Edificable viviendas
neta (m?c)
M1 4.315,81 0,990 4.272,65 12
M2 4.052,40 0,990 4.011,88 10
M3 4.052,40 0,990 4.011,88 10
M4 4.052,40 0,990 4.011,88 10
M5 4.052,40 0,990 4.011,88 10
M6 4.052,40 0,990 4.011,88 10
M7 4.052,40 0,990 4.011,88 10
M8 4.052,40 0,990 4.011,88 10
M9 4.052,40 0,990 4.011,88 10
Total  36.735,01 0,990 36.367,69 92

Reserva de dotaciones.

El articulo 17 2° a) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia determina una reserva
de dotaciones en sectores de entre 30 y 55 metros cuadrados de suelo por cada 100 m2
edificables con uso residencial, de los que entre 18 y 21 metros cuadrados de suelo, y nunca
menos del diez por ciento de la superficie del sector deberan destinarse a parques y jardines.
Asimismo, el régimen transitorio de la Ley establece el mantenimiento de las condiciones de
reserva pormencrizada de dotaciones recogidas en el Reglamento de Planeamiento
aprobado por Real decreto 2159/1978, de 23 de Junio.

En cumplimiento de lo dispuesto, la superficie destinada a dotaciones estara comprendida
entre 10.902,37 m2y 20.002,23 m2,

Espacios libres locales 6.479,39 m% «A}COLEGIO OFICIAL DE ARGUITECTOS
Equipamiento Docente 1.410,68 m?s SEVILLA
13.ENEO6 06762/03T02
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ANEXO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR “FINCA LA PASTORA”, DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CANTILLANA

Comercial 1.595,81 m3s
Social 1.416,45 m3s
TOTAL 10.902,37m?3s,

Espacios libres y zonas verdes.

Las zonas libres de uso y dominio publico, se localizan siguiendo ciertos criterios, como son
el cumplimiento de las dimensiones exigidas por la legislacién urbanistica, y la reserva de
espacio de proteccién junto a la carretera, asi como crear un espacio articulador dentro de la
propia ordenacion, punto de referencia en el cual se pretende integrar parte de los
equipamientos.

De esta manera los espacios libres se ubican en tres puntos precisos dentro de la
ordenacién: uno como franja verde preferentemente arbolada que sirva de unidn entre el
sector y la carretera A-431 (EE.LL.1, sistema local de &reas libres, y el sistema general de
areas libres propiedad del Ayuntamiento de Cantillana); otro dentro de la propia ordenacion,
centro de la misma que se vincula directamente con el espacio residencial para lograr un
amortiguaciéon de la trama urbana (EE.LL.2). Ademas, se cuenta con otro espacio libre
(EE.LL.3) que recorre la totalidad del lindero derecho del sector, el cual aumenta su ancho

de menor a mayor desde el lindero principal al lindero posterior del sector.

EL-1 2.769,77 m? computables
EL-2 3.321,69 m? computables
EL-3 404,52 m? computables

Sistema General 9.604,35 m? computables

El porcentaje de superficie de espacios libres publicos computables de acuerdo a la

normativa urbanistica es superior al 10% de la superficie del sector.

Las condiciones de urbanizacién de los espacios libres se adecuaran también a las

condiciones establecidas en la Modificacién Puntual de las NN.SS.

Equipamiento.
El articulo 17 22 a) de la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia determina una reserva

de dotaciones en sectores de entre 30 y 55 m2 de suelo por cada 100 m2 edificables con
uso residencial y el articulo 10 del Anexo al Reglamento de Plane LEG
cardcter transitorio, establece los siguientes médulos minimos de rese afa a dotago%rp E ARQUITECTOS

suelos residenciales en el caso de una Unidad Elemental (hasta 250 vi elpgﬁENE 06 067 62/0 370 ’
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ANEXO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR “FINCA LA PASTORA”, DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CANTILLANA

Equipamiento docente 10 m?2 por vivienda

Equip. Comercial / Social 2 m? por vivienda

El ndmero de viviendas autorizado por el planeamiento general es de 15 viv/Ha, con un
maximo de 92 unidades. Aplicando este parametro a la superficie del sector de propiedad
privada (64.646,65 m?), resultan las 92 unidades autorizadas. Las superficies resultantes de

estas disposiciones legales y las propuestas son las siguientes:

Minimo Propuesto
Equipamiento docente 920 m3s 1.410,86 m3s
Equip. Comercial/Social 184 m3c 3.012,26 m%c

Aparcamiento publico.
El articulo 17, 22 a) de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia determina una reserva

de dotacién de aparcamiento entre 0,5 y 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de techo
edificable. La superficie maxima edificable de uso residencial es de 36.367,66 m2. Por lo que

la dotacién de aparcamientos publicos tendria un minimo de 182 plazas.

La reserva establecida por el presente plan parcial supone un total de 250 plazas de
aparcamiento, con una superficie de 2.651,03 m?, que teniendo en cuenta las limitaciones
derivadas de los accesos rodados al interior de las parcelas lucrativas se reducen a 182

plazas.

Ademas el articulo 17.3 de la LOUA determina la obligatoriedad de completar las reservas de
aparcamiento con dotaciones privadas, de tal forma que la asignacion de éstos no sea
inferior a una plaza por cada 100 metros cuadrados de edificacion, lo que supone una
reserva total de plazas de aparcamiento de 363 unidades, incluyendo la superficie edificable
de la dotaciéon comercial. Esto supondria una proporcién de algo méas de cuatro plazas por
vivienda. Ello queda garantizado con la modificacién del articulo 17.2 de las normas

urbanisticas que exige 2 plazas de aparcamiento interiores por vivienda.
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ANEXO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR “FINCA LA PASTORA", DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CANTILLANA

Condiciones de Aprovechamiento

Aprovechamiento urbanistico objetivo.

Es la superficie edificable, medida en metros cuadrados, permitida por el planeamiento
general, conforme al uso, tipologia y edificabilidad en el ambito de! sector atribuida al mismo.
Este aprovechamiento seria el resultado de aplicar el coeficiente de edificabilidad dado por la
Modificacién Puntual de las NN.SS de Cantillana a la superficie del mismo, para el uso

caracteristico residencial, con la tipologia unifamiliar aislada.

El aprovechamiento objetivo es:

Anix = 64.464,65 m? x 0,564 m?*/m? = 36.367,65 m?

Aprovechamiento medio.

La nueva Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, asimila el aprovechamiento tipo del
planeamiento general vigente al aprovechamiento medio establecido en la ley. En el caso del
sector SR-‘LA PASTORA”, el aprovechamiento tipo establecido por la Modificacién Puntual
de las NN.SS de planeamiento de Cantillana al area de reparto en el que esta incluido con el
sistema general de areas libres, es de 0,498 U.A/ m2 Esta area de reparto esta formada por

este Unico sector.

Aprovechamiento urbanistico subjetivo, cesién de aprovechamiento y exceso del sector.

El aprovechamiento subjetivo es aquel realmente patrimonializable por los propietarios del
sector, es decir la superficie edificable en metros cuadrados, que expresa el contenido
urbanistico lucrativo de un terreno, al que su propietario tendra derecho mediante el
cumplimiento de los deberes urbanisticos. En aplicacién de lo legalmente establecido su
valor total es el 90% del aprovechamiento resultante de la aplicacién del aprovechamiento

medio del area de reparto al sector. Es decir:

As = 90% x 36.367,65 U.A = 32.730,88 U.A
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ANEXO AL PLAN PARCIAL DE ORDENACION DEL SECTOR “FINCA LA PASTORA”, DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CANTILLANA

El aprovechamiento de cesion al Ayuntamiento es el 10% del aprovechamiento resultante de

la aplicacion del aprovechamiento medio al sector, es decir:

Apyio = 10% x 36.367,65 U.A =3.636,76 U.A
El exceso de aprovechamiento seria la diferencia entre el aprovechamiento objetivo y la
suma del aprovechamiento subjetivo y el de cesion al ayuntamiento.
En el caso que nos ocupa no existe esa diferencia y por tanto no hay exceso o defecto del
mismo.

Sevilla a 29 de diciembre de 2005

| arquitecto:

Honorio Aguilar Garcia
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Plan Parcial de Ordenacién del Sector
SR-FINCA LA PASTORA
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Cantillana

ORDENANZAS

Promotor
Propietarios del sector:
Antonio Benitez Jiménez
José Benitez Jiménez
Manuel Benitez Jiménez
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1. Ordenanzas reguladoras

TITULO |

Articulo 1
Articulo 2
Articulo 3

TITULO I

Articulo 4
Articulo 5
Articulo 6
Articulo 7
Articulo 8

TiTuLon

Articulo 9
Articulo 10
Articulo 11

TITULO IV

Articulo 12
Articulo 13

Articulo 14.

Articulo 15

TITULOV

Articulo 16.

Articulo 17
Articulo 18

Ambito territorial, objetivos, contenido, interpretacion del plan y
fundamentos juridicos

Ambito territorial. Objetivos. Vigencia.
Contenidos, documentacion y criterios
Terminologia de conceptos urbanisticos.

Desarrollo y ejecucioén del plan parcial

Unidades de ejecucion
Instrumentos de gestion.
Parcelaciones y estudios de detalle
Proyectos de urbanizacion
Proyectos de edificacion.

Régimen urbanistico del suelo

Generalidades

Calificacion del suelo. Aprovechamiento.
Intervenciéon municipal en la edificacién y usos
del suelo.

Normas generales

Usos pormenorizados

Normas para la redaccion de los estudios de
detalle

Normas generales de urbanizacién.

Suelos de titularidad publica y privada.

Ordenanzas particulares del sector

Generalidades.

Normas particulares para la zona residencial
Normas particulares para la zona de
equipamiento docente
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Articulo 19

Articulo 20
Articulo 21

Normas particulares para la zona de

equipamiento comercial
Normas particulares para la zona de equipamiento social

Normas particulares para la zona de espacios

libres
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TITULO1  Ambito territorial, objetivos, contenido, interpretacién del plan y

fundamentos juridicos

Articulo. 1. Ambito territorial. Objetivos. Vigencia.

1.4  Ambito territorial

El ambito territorial de estas ordenanzas son los terrenos comprendidos en el ambito del sector
SR-“FINCA LA PASTORA”, definido en los planos correspondientes.

1.2  Objetivos

El objetivo de las ordenanzas es el control sobre las condiciones de disefio y calidad en la

ejecucion de los elementos de desarrollo del plan parcial. Asimismo, éstas Ordenanzas regulan

las figuras de planeamiento de desarrollo, proyectos de obras y urbanizacién y de gestion

urbanistica que culmina la actuacién urbanistica del Sector.

1.3  Vigencia
La vigencia de las presentes Ordenanzas es indefinida

Articulo. 2. Contenidos, documentacion y criterios

21 Documentacion
Los documentos que constituyen este Plan Parcial son:

= Memoria de introduccion. datos generales y conveniencia de la redaccion

= Memoria informacion urbanistica
. Memoria ordenacion y gestion

= Plan de etapas

= Estudio econdmico - financiero

= Ordenanzas

] Planos de informacion

" Planos de ordenacién

2.2 Contenido de los distintos documentos

Los distintos documentos de este Plan Parcial, integran una unidad cuyas determinaciones
deberan aplicarse en orden a conseguir el mejor cumplimiento de sus objetivos generales

mencionados en el Predambulo.

Para la interpretacién de los documentos de éste P.P. se seguiran
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a) La Memoria sefiala los objetivos generales de la Ordenacion y justifica los criterios que
han conducido a la adopcién de sus determinaciones. Es un instrumento interpretativo del
Plan Parcial en su conjunto y opera supletoriamente para resolver los conflictos entre
otros documentos o entre distintas determinaciones.

b) Los Planos de Informacion tienen caracter informativo de la situacién actual, tanto del
medio fisico como de las infraestructuras existentes y también de las determinaciones que
afecten del planeamiento superior.

c) Los Planos de Ordenacion tienen caracter preceptivo.

d) Las presentes Ordenanzas constituyen el cuerpo normativo especifico para el ambito del
P.P. y prevalecen sobre los restantes documentos.

e) La Programacion o Plan de Etapas tiene caracter preceptivo y establece el orden de
ejecucién en el tiempo y en el espacio de las determinaciones del Plan.

f) El Estudio Econdémico-Financiero contiene la evaluacién econdmica de las obras de
urbanizacion previstas para la ejecuciéon del P.P. Sus especificaciones son orientativas
del volumen de inversion previsto, que se ajustara en la fase de tramitacién del Proyecto
de Urbanizacién y del Proyecto de Reparcelacion.

Todos estos aspectos se desarrollan en los siguientes titulos de este documento.

Articulo. 3. Terminologia de conceptos urbanisticos.

Todos los conceptos que se utilicen en estas Ordenanzas tendran el mismo significado que los
contemplados en las normas subsidiarias de planeamiento de Cantillana, y en su defecto segiin
lo dispuesto en la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y los Reglamentos que la
desarrollan.

TITULO Il  Desarrolio y ejecucién del plan parcial

Articulo. 4. Unidades de ejecucion

Dentro del Sector que comprende el Plan Parcial se consideran una Unidad de Ejecucion
pudiéndose delimitar mas unidades en caso de que fuese necesario para el desarrollo del mismo,
segun el procedimiento establecido en la legislacién urbanistica.

Articulo. 5. Instrumentos de ejecucion. #/Ay COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
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Articulo. 6. Parcelaciones y estudios de detalle

6.1 Se podran realizar Estudios de Detalle para la ordenacién pormenorizada de las
manzanas destinadas a usos residenciales o de equipamientos, para la apertura de
viales privados de servicio a distintas parcelas de este uso.

El objeto de estos Estudios de Detalle sera ajustar y distribuir cualitativamente la edificabilidad
resultante, definir las alineaciones y rasantes de cada edificacién, fijar la separacion entre elias y
definir las condiciones de circulacién y aparcamiento interior.

Los Estudios de Detalle se redactaran al amparo del Capitulo 2° del Titulo IV de las presentes
Ordenanzas (articulo 13) y contendran lo previsto en la legislacién urbanistica vigente.

6.2 Los proyectos de parcelacién seran necesarios para la subdivisién en parcelas de
las distintas manzanas o cuando el &mbito de un Estudio de Detalle contenga méas de
una parcela.

Este proyecto de parcelacion contendra y se ajustara a las siguientes especificaciones:

Divisién de parcelas edificables con caracter de indivisibles, especificandose tanto su
numero como su configuracién o extension.

Cédula Urbanistica de cada parcela en que se determinen, superficie, edificabilidad,
altura, ocupacion, distancia a linderos y regulacién del uso.

Indicacién de las caracteristicas de la parcela minima para cada zona

Estos proyectos no podran modificar las alineaciones exteriores de la manzana ni
aumentar la edificabilidad total de la manzana o de la zona que se fija en el Plan Parcial.
Tampoco se podra disminuir el suelo libre de edificacién, ni el nimero de aparcamientos
en la finca resultante de la parcelacion.

Se permite la agrupacion de parcelas siempre que esto no impligue un aumento de
edificabilidad, ni en la ocupacion autorizada y siempre que la ordenanza especifica no
disponga lo contrario.

Articulo. 7. Proyectos de urbanizacién
Los Proyectos de Urbanizacion se ejecutaran por fases completas estableciendo los servicios e

infraestructuras de acuerdo con las previsiones del presente plan parcial.

Podrén ser parciales cuando se trate de la ejecucién de los sistemas generales o afecten a

alguno de sus elementos. g-"/':\‘}COLEGIO Oglglel.i l[.)lli_ ARQUITECTCS
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Los Proyectos de Urbanizacidn tendran como finalidad la realizacion material de las
determinaciones de este Plan Parcial en cuanto se refiere a la ejecucion de:

Pavimentacion de la red viaria de circulacién rodada y peatonal.

Redes de distribucién de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.
Red de alcantarillado para aguas pluviales y residuales.

Red de distribucion eléctrica en Media y Baja Tensién.

Red de Alumbrado Publico

Red de Telefonia

Jardineria y mobiliario urbano.

Ademas debera resolver el enlace con las infraestructuras generales del Municipio y acreditar
que tienen capacidad suficiente para atender la demanda.

Articulo. 8. Proyectos de edificacién.
Se redactaran y tramitaran los Proyectos de obras de Edificacién e Instalaciones, definitivas y
provisionales, movimientos de tierra, y ajardinamiento que se consideren necesarios.

TiTULO lll Régimen urbanistico del suelo

Articulo 9 Generalidades

9.1 La aprobacion del Planeamiento preciso, determina el deber de los propietarios afectados
de incorporarse al proceso urbanizador y al edificatorio, en las condiciones y plazos previstos en
el presente plan parcial y conforme a lo establecido en la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y en la Ley del suelo.

9.2 Las Facultades Urbanisticas de la propiedad quedan concretadas en Derecho a
Urbanizar, Derecho a la Edificacion seglin se desarrolla en la Ley de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia y en la Ley del Suelo.

Articulo 10 Calificacién del suelo. Aprovechamiento.
10.1 El suelo se ha calificado en las siguientes zonas de usos pormenorizados:

a) Suelo Residencial. Para uso residencial en las formas en que lo determina este
Pian Parcial. Incluye los suelos de uso residencial edificables con espacios libres, viarios
interiores y aparcamientos privativos.
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b)  Suelo Equipamientos. Incluye los suelos de dominio publico y privado para uso
de los equipamientos docente, social y comercial.

c) Suelo Espacios Libres. Incluye todos los suelos que forman el sistema de
espacios libres de dominio y uso publico:

- suelo de parques y jardines.
- suelo de areas de juego y recreo de nifios.
- Areas peatonales y zonas arboladas

d) Suelo Viario: Suelo que incluye la red viaria de caracter plblico y se constituye
por las calles y la via que discurre por el camino municipal.

e) Suelo de dotacién de aparcamientos: Suelo que incluye la dotacién publica de
aparcamientos de dominio y uso publico

10.2 El Plan Parcial desarrolla en el presente cuerpo normativo la asignacién pormenorizada
de usos por manzana y sus condiciones particulares, en cumplimiento de la Normativa
urbanistica vigente, con los maximos establecidos en las fichas de Condiciones de Desarrollo
adjuntas y de acuerdo a la superficie real del sector.

10.3 El Aprovechamiento urbanistico susceptible de apropiacién queda justificado en el
apartado 3.6 de la Memoria de Ordenacién que precede, quedando reflejados en el cuadro que
se incluye en dicho apartado los parametros correspondientes a cada manzana; resultando una
edificabilidad maxima de 36.367,65 m? en una superficie de 36.735,01 m? y con un
aprovechamiento de 36.367,65 U.A.

104 El Aprovechamiento urbanistico de cesién al Ayuntamiento queda justificado en el
apartado 3.6 de la Memoria de Ordenacion que precede, quedando reflejados en el cuadro que
se incluye en dicho apartado los parametros correspondientes a cada manzana y uso; resultando
un aprovechamiento de cesién de 1034,14 U.A. Por otra parte, la total superficie para reservas,
viario y areas libres, abarca una superficie de 26.702,52 m? sin incluir el sistema general de areas
libres. Al incluir dicho sistema la superficie total es de 36.306,87 m2.

Articulo 11 Intervencidn municipal en la edificacidon y usos del suelo.

11-1 Licencias urbanisticas.
Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueran procedentes con

arreglo a la legislacién especifica aplicable, los actos relacionados olart-1-dotF =

Disciplina urbanistica y, en general, cualquier otra accién sobre él éP el E u‘l_gk,q que
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implique la alteracion de la rasante de los terrenos o de los elementos naturales de los mismos,
la modificacién de los linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones, usos e instalaciones o
la modificacion de los existentes. También estaran sometidos a previa licencia los cerramientos y
la tala de arboles.

11.2 Las Licencias pueden ser de los siguientes tipos:

a) de parcelacion

b) de obras

c) de otras actuaciones urbanisticas
d) de ocupacién y funcionamiento

11.3 Las Licencias de Obras pueden ser de Urbanizacion o de Edificacion:

a) urbanizacién. Se entienden autorizadas con el acuerdo de aprobacion definitiva de los
Proyectos de Urbanizacién y el cumplimiento de los requisitos complementarios si los hubiese.

b) edificacién. La concesion de las licencias de obras de edificacion, ademas de la constatacién

de que la actuacion proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de uso, fijadas
por el planeamiento y demas normativa aplicable, exige acreditar los requisitos siguientes:

Licencia de parcelacion

Formalizacién de las cargas urbanisticas asignadas por el Planeamiento.
Urbanizacién de los terrenos o que se garantice la ejecucién simultanea de la misma.
Asumir la Direccion Facultativa por los técnicos competentes.

Liquidacion de las Tasas municipales.

Cuantas otras de indole especifica fueran exigibles por las presentes Ordenanzas y resto
del Planeamiento de desarrollo aplicable.

11.4 Todos los actos sometidos a licencia deben de contar con la Documentacion
previstas en las Normas Municipales.
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TITULO IV Normas generales

Articulo 12 Usos pormenorizados y compatibles
La delimitacion de los usos pormenorizados queda definida en el plano de zonificacién del Plan

Parcial.

12.1 Uso residencial

El uso caracteristico en el presente Plan Parcial es el de residencial aislada, en las categorias de

Unifamiliar, en las manzanas :

Manzana Uso Suc[::rfi aprovechamiento
M-1 Residencial 4.315,81 m? 4.272,65 UA
M-2 Residencial 4.043,50 m? 4.003,06 UA
M-3 Residencial 4.043,50 m? 4.003,06 UA
M-4 Residencial 4.043,50 m? 4.003,06 UA
M-5 Residencial 4.052,40 m? 4.011,88 UA
M-6 Residencial 4.052,40 m? 4.011,88 UA
M-7 Residencial 4.052,40 m? 4.011,88 UA
M-8 Residencial 4.052,40 m? 4.011,88 UA
M-9 Residencial 4.052,40 m? 4.011,88 UA

El uso especifico de cualquier suelo de uso residencial , seré el de las formas y tipologias

especificadas.

En el suelo de uso residencial se contempla como uso permitido el terciario. Se admiten ademas,

como usos complementarios, los siguientes: viario de acceso y aparcamientos, infraestructuras
de servicios, espacios libres de jardines y recreo asi como equipamiento comunitario.

12.2 Uso de Equipamiento Docente
En la manzana calificada como equipamiento docente se implantaran usos relacionados con esta
actividad y al servicio del sector. Como usos especificos se permitiran todos aquellos
pertenecientes a la ensefanza preescolar, primaria, secundaria o de bachillerato, de formacién

profesional en cualquier grado y en general todos aquellos vincuﬁdﬂ %"*gaggafgcgngmrm%mcms |
o
"yt

destinados a la formacién educativa.
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El Plan parcial define una manzana destinada a este uso:

Manzana Uso

superficie

E Docente-preescolar

1.410,68 m?

12.3 Uso de Equipamiento Social y Comercial

La manzana calificada como de servicio de interés publico y social en el plano de zonificacion,
uso que en principio comprende equipamiento comercial y equipamiento social, es de servicio
del Sector y se permitiran los siguientes usos especificos: Administrativo, asistencial, comercial,
cultural, reunién y espectaculos y aquellos otros que sin mencionarse expresamente aqui pueda
entenderse que estan relacionados con el espiritu del uso aqui definido.

El Equipamiento S.|.P.S. se refiere al uso especifico siguiente:

Edificab. e
. . Edificab.
Manzana Uso Superficie Minima L.
maxima
(RPU)
i6 , .595,81
c Dotacu?n 1.595,81 m? 797,90 1.595
comercial mZc m3¢
s Dotaclzlon 1.416,45 m? 708,22 1.416,45
social m3¢c méc

12.4 Uso parques y jardines

Para actividades usuales y relacionadas con los parques, jardines y demas areas libres, tanto
naturales como ordenadas. También se entenderan como uso complementario y compatible con
éste uso, aquellos relacionados con la actividad de areas de juego y recreo de nifios, zonas
arboladas o ajardinadas e itinerarios peatonales. Por otro lado, la franja situada entre el sector y

la carretera A-431 se destina a sistema general de areas libres.

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES

Manzana Uso Superficie edificabilidad
EE.LLA1 Espacio libre 2.769,77 m* 276 m?
EE.LL.2 Espacio libre 3.305,10 m? 330 m?
EE.LL.3 Espacio libre 404,52 m?

EELL. Espacio libre

1 s
sistema L 9.604,35 m? 860 m?
sistema general
general

Las zonas de espacios libres de dominio y uso plblico grafiadas e i iq ]
. N . . . . 1 # A% COLEGIO OFiCIAL ARGUITECTCS
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trate de mobiliario urbano, de algin elemento de infraestructura para el servicio del poligono y/o
cualquier construccién al servicio de dichas areas libres, con la edificabilidad maxima definida.

Ademés de estas manzanas se incluyen como parte del sistema de espacios libres aquellos
espacios vinculados a la red viaria, que sirven de conexién entre los espacios libres, pertenecen
a itinerarios peatonales o se destinan a su ajardinamiento. Estos espacios no computan a los
efectos de la superficie minima obligatoria destinada a estos usos.

12.5 Uso de viario

La superficie de viario que queda grafiada en el plano de alineaciones y rasantes se destinara al
trafico peatonal y rodado de la poblacién.

Solo se permitird en esta zona construcciones que estén relacionadas con la sefalizacion de
informacién, trafico, pequefio mobiliario urbano, y otras relacionadas con la infraestructura al
servicio del Sector. Se prohibe el uso de abastecimiento de carburantes.

Se recomienda esta zona para la plantacion de arboles y plantas.

Articulo 13 Normas para la redaccion de los estudios de detalle

13.1 Alcance de los Estudios de Detalle
Los Estudios de Detalle que se redacten en desarrollo del presente Plan Parcial. contendran las
siguientes determinaciones:

Establecer las alineaciones y rasantes de los espacios ordenados, definiendo el trazado de las
vias interiores de tréfico rodado y/o peatonal, para el acceso y servicio de los edificios que se
incluyan en el Estudio de Detalle correspondiente.

Cada Estudio de Detalle fijara asimismo las alineaciones de los aparcamientos exteriores y
establecera las condiciones de los aparcamientos obligatorios en el interior de las parcelas.

Ordenar los volimenes, determinando la tipologia edificatoria, alineaciones, rasantes alturas y n°
de plantas, de manera que con ésta ordenacion no se modifique la ocupacion, ni el n° méximo de
plantas establecido en las presentes ordenanzas.

13.2 Se podran redactar Estudios de Detalle para la subdivision de las unidades

edificatorias correspondientes a semi-manzanas en unidades mmmmﬁ
condiciones de parcelacién de la zona correspondiente. {K}COLEGIO Oglgel'l DE AR
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Articulo 14. Normas generales de urbanizacion.

14.1 Pavimentacién de la red viaria de circulacién rodada y peatonal

El sistema viario se adaptara tanto en su trazado como en sus perfiles longitudinales y
transversales a los establecidos en el presente P.P, con las correcciones que se deban
establecer en funcion de los estudios sobre el terreno o adaptacion a su topografia.

Las caracteristicas técnicas del perfil del vial se adaptaran a la intensidad y tipo de trafico. A este

efecto en el presente P.P. se prevé un solo tipo de vial.
Las condiciones minimas de los perfiles seran las siguientes:

Firme flexible con base granular compuesto por:
Explanada mejorada 95% P.N

Sub-base albero compactado 95% P.N. de 20 cm

Base de zahorra artificial 95% P.N. de 20 cm de espesor
Riego de imprimacion

Capa intermedia de asfalto de 4 cm de espesor

Formula de trabajo minima 45% y densidad 2,35

Riego de adherencia

Capa de rodadura de asfalto de 4 cm. de espesor
Formula de trabajo minima 5,5%

Las zonas para aparcamientos seran al menos de firme rigido de hormigén H-125 de 15 cm. de
espesor con juntas de retraccion cada 5,00 mts. y terminacion con adoquin de hormigén, todo
ello sobre base de zahorra artificial de 20 cm. de espesor compactada al 95% P.N.

En su encuentro con el asfalto se colocara una hilada de bordillo de separacién.

Las aceras se realizaran con bordillo prefabricado de hormigén de dimensiones de 17x28 cm.

La zona de soleria se dispondra sobre una solera de hormigén H-125 de 15 cm. de espesor
sobre firme de albero de 20 cm. de espesor y explanada mejorada compactada al 95% P.N

En las zonas ajardinadas se colocaran bordillos de jardin de 12 x 24 cm. delimitando las zonas
ajardinadas y explanadas y caminos de Albero compactado al 95% P.N de 15 cm. de espesor.

14.2 Red de agua potable, de riego e hidrantes contraincendios
Condiciones de suministro de agua. Cumpliran con las determi

Planeamiento vigente, asi como de las compaifiia/s suministradoras
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14.3 Red de telefonia .Condiciones del suministro de teiéfonos.
Cumplirédn con las determinaciones de la Normativa y Planeamiento vigente, asi como de las
compaiiia/s suministradoras

14.4 Red de alcantarillado

Condiciones de las redes de alcantarillado. Cumplirdn con las determinaciones de la Normativa y
Planeamiento vigente, asi como de las compaiiia/s suministradoras.

14.5 Red de distribucion eléctrica en Media y baja tensién
Condiciones de las Redes de Energia Eléctrica. Cumplirdn con las determinaciones de la
Normativa y Planeamiento vigente, asi como de las compaifiia/s suministradoras.

14.6 Alumbrado publico
Condiciones de Alumbrado Publico. Cumplirdn con las determinaciones de la Normativa y
Planeamiento vigente, asi como de las compafiia/s suministradoras.

14.7 Jardineria

Los espacios vegetales que han de plantearse se haran en funcién de las condiciones climaticas
y del subsuelo para aumentar las posibilidades de desarrollo de las mismas, mejorando el suelo
cuando sea necesario.

Articulo 15 Suelos de titularidad publica y privada

15.1 suelo de titularidad publica municipal- Por cesién obligatoria y gratuita libres de cargas y
gravamenes pasara a titularidad publica del Ayuntamiento de Cantillana el siguiente suelo:

1) Viario del Plan Parcial.

2) Areas libres, espacios arbolados y zonas peatonales (sistemas locales y sistemas
generales).

3) Suelo para dotaciones de equipamiento docente y social.

Los parametros referentes a dicho suelo que pasara a titularidad publica quedan definidos en el
apartado 4.4 de la Memoria de Ordenacién, asi como en el articulado de las presentes
Ordenanzas.

En cada uno de estos suelos se podran ejecutar las obras siguientes;

£Ay COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS
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Apartado 1 - Mobiliario Urbano que disponga el Ayuntamiento.

Apartado 2 -Edificaciones que queden reguladas en las Ordenanzas correspondientes y
que sean compatibles con el uso de esparcimiento a que se destina el suelo.

Apartado 3 - Las construcciones vendran reguladas en funcion de la zona en que se
realiza la cesion..

15.2 De titularidad puablica quedan adscritos los suelos correspondientes al enlace de
accesos al sector desde la carretera A-431 y la zona legalmente establecida de dominio
publico de carreteras.

15.3 De titularidad privada se establece el tipo de suelo residencial y comercial cuya
delimitacion queda definida en la documentacion gréfica adjunta correspondiente y cuyos
parametros quedan definidos en el apartado de la Memoria de Ordenacién, asi como en
las presentes Ordenanzas.

Cada tipo de suelo tendra regulada una edificabilidad reflejada en las respectivas Ordenanzas de
zona.

Los aparcamientos de uso privado quedaran asociados a las parcelas correspondientes y seran
de ejecucioén obligatoria.

TITULOV Ordenanzas particulares del sector

Articulo 16. Generalidades.

Se entendera que cada zona abarca el suelo que tiene una misma calificacién en funcién de su
uso y tipologia preferente y se encuentran grafiadas en el plano de ordenacién correspondiente

Articulo 17 Normas particulares para la zona residencial

La zona residencial se corresponde con la simbologia M-1 a M-9 en el plano de Zonificacién y
Usos.

Las tipologias seran las de viviendas aisladas en las categorias unifamiliar y de acuerdo a las
siguientes caracteristicas: vivienda aisladas en parcela.

La edificabilidad méaxima sera el resultado de multiplicar la superficie de la parcela por la
edificabilidad de la subzona.

17.1 Condiciones de edificabilidad, uso y parcelacion -“,"KXCOLEGW OFICIAL DE ARQUITECTOS
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® La edificabilidad es de 0,99 m? edificable por cada m? de suslo de parcela.
® La parcela minima es de 400 m?, con catorce metros y de fachada y de fondo minimo.

® Se dispondran dos plazas de aparcamiento por vivienda en el interior de cada parcela o
unidad de suelo de vivienda.

17.2 Condiciones de posicion y forma de la edificacion

® Se define para la tipologia aislada un retranqueo minimo a los linderos laterales y traseros de
tres metros.

® El espacio de retranqueo sélo podr4 destinarse a aparcamiento, maniobras de vehiculos y
espacios libres e instalaciones deportivas privados. Se autoriza la construccion de
edificaciones ligeras en este espacio para la proteccién del aparcamiento, con una ocupacién
no superior al 40% de la superficie total de retranqueo.

® La ocupacion maxima es del 50% de la superficie de la parcela, con las limitaciones
impuestas en relacién con el retranqueo obligatorio de la linea de edificacion.

® Se autoriza una altura maxima de dos plantas (PB+1) y 7,20 metros, medida a la cara
superior del Gltimo forjado o la arista inferior del faldén de la cubierta.

Articulo 18 Normas particulares para la zona de equipamiento docente ( E )
El Equipamiento docente se corresponde con la manzana E en el plano de Zonificacién

18.1 Condiciones de uso y tipologia
Uso: Equipamiento docente en todas sus formas.
Tipologia : aislada en parcela.

18.2 Condiciones de posicién y forma de la edificacién
No se establecen dimensiones minimas ni maximas para parcelas con éste uso.
Altura de la edificacion : PB+2 plantas.

Edificabilidad maxima sobre parcela de 1 m%m? edificabilidad maxima 1.410,68 mZc.
Separacién de linderos: Se admite cualquier retranqueo de la edificacion.

Articulo 19 Normas particulares para la zona de equipamiento comercial ( C )
El Equipamiento comercial se corresponde con la manzana C en el plano de Zonificacién

19.1 Condiciones de uso y tipologia

Uso: Equipamiento lidico-comercial en todas sus formas, ,*X’;COLEGIO OFICIAL DE ARGUITECTOS
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19.2 Condiciones de posicion y forma de la edificacion

No se establecen dimensiones minimas ni méaximas para parcelas con este uso.

Altura de la edificacién : regiran las mismas limitaciones que para el uso residencial.

Edificabilidad maxima sobre parcela de 1 m?m?: Edificabilidad maxima 1.595,81m=c.

Separacién a linderos: Se admite cualquier retranqueo de la edificacién, siempre que los
espacios no ocupados por la edificacion se traten adecuadamente como accesos, paseos,
jardines, etc.

19.3 Aparcamiento

En el proyecto de edificacién deberan estar contemplados tanto la circulacién y accesos
interiores como la situacién del nimero minimo de aparcamientos exigidos para la zona a
desarrollar, que es de 1 plaza por cada 100 m? construidos o bien por vivienda.

Articulo 20 Normas particulares para la zona de equipamiento social (S)

El Equipamiento social se corresponde con la manzana S en el plano de Zonificacién

20.1 Condiciones de uso y tipologia
Uso: Equipamiento asistencial, sanitario, religioso y de servicios publicos.
Tipologia : La edificacion se dispondréa libremente en la parcela.

20.2 Condiciones de posicién y forma de la edificacién

No se establecen dimensiones minimas ni maximas para parcelas con este uso.

Altura de la edificacion: regiran las mismas limitaciones que para el uso residencial.

Edificabilidad maxima sobre parcela de 1 m?m?: Edificabilidad maxima 1.416,45m?c.

Separacion a linderos: Se admite cualquier retranqueo de la edificacién, siempre que los
espacios no ocupados por la edificacion se traten adecuadamente como accesos, paseos,
jardines, etc.

Articulo 21 Normas particulares para la zona de espacios libres

211 Las éreas libres pulblicas ocupan las zonas denominadas EE.LL.1, EE.LL.2,
EE.LL.3y EE.LL. sistema general, en el plano correspondiente.
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21.2 En areas libres se permite cualquier uso que implique actividad vinculada y usual en
parques y jardines, segln las Condiciones Generales de los usos en la edificacién de
estas Normas.

21.3 Edificabilidad maxima.
Segun definicion del plano de zonificacién y fichas de caracteristicas de las manzanas.
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